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Kartal Nagykizség Onkormanyzatanak
12/2005. (XI1.15.) szamu rendelete

-----

(EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA)

Kartal Nagykozség Képviselo-testillete a helyi onkormanyzatokrol szolo - tobbszor
modositott - 1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 7.§.(3)
bek. ¢/ pontja értelmében az alabbi rendeletet alkotja és elfogadja a rendelet mellékleteit
képezd belteriileti €s kiilteriileti szabalyozasi tervet.
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I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet hatalya
A jelen rendelet hatalya Kartal Nagykdzség igazgatdsi teriiletére terjed ki (beleértve a
Hévizgytrktél megvasarolt, 0115/1 hrsz.-0 ingatlan teriiletét — a kozigazgatasi hatar-
madositas folyamatban). A helyi épitési szabdlyzat az orszagos szabalyoknak megfe-
lelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriile-
tének felhaszndlasaval és beépitésével, tovabba a kémyezet természeti, taji és épitett
ért€keinek védelmével kapcsolatos, valamint az egyes telkekhez kapcsolodo sajatos
helyi kévetelményeket, jogokat, kitelezettségeket és eldirasokat fogalmazza meg.

A rendelet hatilya ald tartozé terilleten az OTEK eldirdsait e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

A rendelet minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz,
amely al6l az elsé foku épitési hatésag csak azon a teriileten és abban a kérben
biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyban arra a rendelet feljogositja.

2.8
A rendelet alkalmazasa

A rendelet eldirdsait az annak mellékletét képezd szabalyozdsi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

A helyi épitési szabdlyzat az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsdgi engedélyezési eljarasokrol szolé 46/1997.(XIL
29.) sz. KTM rendelet 9.§-aban meghatarozott épitési munkak k&rét nem béviti.

Az épitésiigyi hatésag az épitési engedély-kérelmek elbiralasa soran vizsgalja azokat a
szempontokat, melyeket szamdra a 46/1997.(X11.29.) sz. KTM rendelet kételezéen
meghatéroz.

Azokon a teriileteken, ahol a terillet felhaszndlasa és/vagy ¢pitési Ovezete a

szabalyozasi terveknek megfelelden megviltozik, telekalakitias és épités csak a
megvaltozott eldirdsok szerint torténhet.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (pl. teriilet-
elokészités, kézmiivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.
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Epillet épitése csak olyan épitési telken engedélyezhets, amely kozitrdl, vagy erre a
célra kialakitott, 6nalldé helyrajzi szimmal rendelkezé maganutrol gépjarmivel
kozvetleniil megkézelithet6.

3.§

Szabalyozasi elemek
A szabalyozasi tervlapokon kételez6 és irdnyado szabélyozasi elemek szerepelnek:

Kételezd szabdlyozdsi elemek:

— igazgatasi hatér, belteriileti hatar,

— tervezett szabalyozasi vonal, min. szabalyozasi szélesség,

— épitési Ovezet, Gvezet hatéra, €pitési dvezetre, Ovezetre vonatkozo beirasok,

— épitési hely hatara, épitési vonal,

- miivi és természeti értékvédelemre vonatkozé hatarvonalak és beirasok,

— véditavolsagok hatara,

— beiiltetési kotelezettségl teriiletek hatara.

Iranyado szabdlyozasi elemek:

— telekhatarok,

— kozlekedési l1étesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkold).

A kotelezé szabalyozasi elemeket a teriiletek rendeltetésszerii felhasznilasa, telek-
alakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi
terv és jelen 6nkormanyzati rendelet modositaséval valtoztathatok.

Az irdnyad6é szabalyozasi elemeket a tovabbtervezés, illetve intézkedések sorin
javaslatként kell figyelembe venni, azok az ¢pitésiigyi hatosdgi eljaras (pl.
telekalakitas) soran pontosithatok.

4. §
A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa
A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletbol all.

A beépitésre szant terliletek daltalaban a telepiilés belteriiletéhez, a beépitésre nem szant
terliletek pedig altalaban a telepiilés kiilteriilet€éhez tartoznak.
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tagozodik:

a) kisvarosias lakoteriilet,

b) kertvarosias lakoéteriilet,

c) telepiiléskézpont vegyes teriilet,

d) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet,
e) kiilonleges teriilet.

(4) A beépitésre nem szint teriilet a kvetkezd teriiletfelhasznilasi egységekre tagozddik:

a) kozlekedési és kbzmiiteriilet,
b) zoldteriilet,

¢) erdéterillet,

d) mezbgazdasagi teriilet,

e) vizgazdalkodasi teriilet.



5.§

A kizigazgatasi hatar médositasa
(1) A kozigazgatasi hatar modositasarol és kitlizésérol (Hévizgyork és Kartal kozott) a két
telepiilés Onkorméanyzata megallapodott, az érvényben 1évé és vonatkozo rendeletekben,
utasitdsokban foglaltak figyelembe vételével, a szabdlyozasi terv szerint.

6.§
A belteriileti hatdar modositisa

(1) A belteriileti hatar modositasardl és kitlizésérdl a szabalyozasi tervek alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozo rendeletekben, utasitasokban foglaltak
figyelembe vételével.

szabalyozasi terv tartalmazza, hatdrozza meg.

7.8

Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitando teriiletek méreteit és minimalis
kdzmiivesitettségét az OTEK eldirasainak, a szabalyozdsi tervnek, valamint a jelen
rendeletnek megfelelden kell megallapitani.

(2) A beépitésre nem szant terilleteken az épitési engedélyhez kotott épitmények
elhelyezhetdségének feltételeit az OTEK és a jelen rendelet elbirasait kovetd elvi
épitési engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

(3)Ahol az épitési Gvezet, Gvezet hatara telken beliil hiizodik, a beépitési hatarértékeket és
eldirasokat az adott vezetben 1évo telekrészre kell vonatkoztatni és érvényesiteni.!

I'9/201 8.(X11.18.) dnkormanyzati rendelete
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Epiiletek, épitmények elhelyezése tekintetében korlitozottan igénybe vehetd teriiletek
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Az asz6di HM l6szerraktar (Aszod hrsz.: 07) térségében a létesitmények, épiiletek,
teriilethasznalatok az alabbi védotavolsagok betartasaval lehetséges:

a) 1500 m védotavolsagon belill nem helyezhetdk el: ipari iizemek, fontos vasut-
allomas, nagyobb jelentéségl vasuti csomopont, repiilotér,

b) 800 m védotavolsagon belill nem helyezhetdk el: orszagos kézforgalmi vasiit,
orszagos kozut, 1000 fénél nagyobb telepiilés, lakoépiilet.

¢} 200 m védétavolsagon beliil nem helyezhetok el: 20kV-os és nagyobb fesziiltségli
szabadvezeték és ahhoz kézvetleniil csatlakozo transzformator allomas, kisebb
jelentoségii vasiiti csomopont, dnkormanyzati kézut, dilout.

HM gyakorlotér (Aszod hrsz.: 07, Hévizgyork hrsz.: 0100) térségében a létesitméenyek,

épiiletek, teriilethaszndlatok az alabbi védétavolsagok betartasaval lehetséges:

a) 1500 m véd6tavolsagon belill nem helyezhetok el: gyulékony szerkezetii vagy
gyulékony anyagok tarolasara szolgalo épiilet, vagy egyéb épitmény, szériiskert,

b) 1000 m véddtavolsagon beliil nem helyezhetok el: lakas és iidiilés céljara szolgalo
épitmény, szocialis, egészségiigyi, ipari, mezGgazdasagi és egyéb {izemi épitmény.

Az (1) és (2) bekezdések védotavolsagaitol eltérés a Honvédelmi Minisztérium

engedélyével lehetséges.

9.§

Kézmiivesités, kizmiihalézatok és létesitmények
Altaldnos eldirisok

Kozmilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
elGirdsait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell
venni. Az eldirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beliil
mindennemit tevékenység csak az illetékes iizemelteté, az érintett szakhatdséag
hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.

A meglévo és a tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a hirkdzlés (vezetékes
¢és vezeték nélkiili) halézatai €s létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti
biztonsagi Gvezetei szamara kdzmiiteriileten, vagy koézteriileten kell helyet biztositani.
Ett6] eltéro esetben - ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja - a kézmiivek és biztonsagi
ovezetik helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Kézmiivek szamara szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol 4j
épitési korldtozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii
(épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozza-
jarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni.
Felhagyott, feleslegessé valt kdzmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem f6ld alatt.

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén vj épitési engedély csak akkor
adhatd, funkcidvaltis csak akkor engedélyezhetd, ha az OTEK 8.§-ban rogzitett
kézmiivesitettség mértéke szerint: a beépitésre szant teriiletek valamennyi (lakd,
vegyes, gazdasagi és kiilonleges) épitési Ovezetében a teljes kozmiellatas
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rendelkezésre all, ettdl eltémni csak a csapadékviz elvezetés vonatkozasaban, a (14)
bekezdésben leirtak betartasaval lehet.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférbhelyet nyujto, vagy gazdasagi
céla tevékenységre szolgdld ) épiilet elhelyezése, ill. meglevd épillet felsorolt célra
torténd funkciovaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha jelen §. (7) bekezdésnek
megfeleld egészséges ivovizellatas €s a villamosenergia ellatds, valamint a szennyviz-
elvezetés a (9), a felszini vizrendezés a (14) bekezdésben a beépitésre nem szant
teriiletre vonatkozéan rogzitetteknek megfeleléen biztosithatd.

Vizellatas
Beépitésre szdnt teriileten 10j vizvezetéket épiteni csak a kozcsatornahalozat

kiépitésével egyidejiileg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatas megkezdése csak a
szennyvizcsatorna lizembe helyezését kGvetden engedélyezhetd.

A Dbeépitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgalos, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujté vj épiilet elhelyezése,
ill. meglevé épiilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa csak akkor engedélyezhet, ha
az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a szilkséges tiiziviz ellatas
biztosithato.

rrie

Uj vizhélozat épitésénél, rekonstrukciojanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetii
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekeében. Az
dgazati elbirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezd.

Vizelvezetés

A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A telepiilés talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi terilletén tilos, az még atmenetileg -
révid idore - sem engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb idGszakos, vagy allandé vizfolydsba valéd
szennyvizrakitéseket, valamint a felhagyott kutakba t8rténé szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A csatornazasra keriilé utcakban a csatorna kiépitését kovetben az érintett, mar
beépitett telkeket a kozcsatornara vald rakétésre egy éven beliil kitelezni kell.

d) A telepiilés belteriiletén, illetve beépitésre szént teriileten épitési engedély csak a
telepiilés szennyviz kozhédlozatdara, vagy sajat gyiijtohalozatra torténd
racsatlakozasanak megoldasa esetén, az Osszegyfijioit szennyviz tisztitdtelepre
torténd szallitasanak biztositasaval adhato.

e) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket ha:

— a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a kdzcsatorna
hél6zathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor a térség kozcsatorna
halézatanak kiépitéséig a szennyvizeket szigorian - ellenérzotten - zart szenny-
vizgylijtd medencébe kell Gsszegyijteni és szippantdkocsival a kijeldlt lerako-
helyre széllitani, ha ezt egyéb eldiras, agazati rendelkezés nem tiltja. Epitési
engedély addig nem adhaté, ameddig a szennyvizgyijté medence
szippantokocsi-val torténd megkozelitési lehetdsége nem biztosithaté. Ha a
kézcsatorna-halozat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsagon



beliilig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat koételezni kell a kdzcsatornara
valé rakétésre.

— a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, a kézcsatorna
halézathoz csatlakozni 200 m-en belil nem tud és megfelelé befogadod
rendelkezésre 4ll, egyéb eldirasok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ és a VIZIG
hozzajarul a keletkez6 szennyvizek tisztitisira engedélyezheté helyben
létesitendé szennyviztisztité kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védo-
tavolsag-igénye nem nyulhat til az engedélyt kérd telkén. A tisztitoberendezéssel
azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
VIZIG meghataroz. (amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja
a napi 3 m’-t, de barmelyik illetékes nem ad hozzdjdruldst, akkor helyi
szennyviztisztito kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd, ki kell épittetni a
kozcsatorna csatlakozast, kiilénben épitési engedély nem adhato!)

(10) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6] (lakételkeken engedélyezett vallalkozasok ese-
tén is!) a kibocsdtott szennyviz szennyezettségének a kézcsatornara valé rakotési elo-
irdsoknak meg kell felelni, az ettél eltérd szennyezettségii vizet telken beliil iétesitend6
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

(11)Kozvetlen az élovizbe vizet beengedni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel, a hatosagok
altal eldirt megfelel6 kezelés utan szabad.

(12) A patakok, tavak partélétdl 6-6 m, az onkormdanyzati kezelésében 1évo egyéb allando,
illetve id6szakos vizfolyas partéleit6l 3-3 m, a nyilt arkok karbantartasara legaldbb 2-2
m szélességii sav karbantartas szamara szabadon hagyando. A karbantarté szamara, ha
a karbantartdsi sav kozteriiletként t6rténd kiszabdlyozdsa nem oldhaté meg, akkor
szolgalmi jog biztositandd. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen mindennemii
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd hozzdjarulasaval engedélyezheto.

(13) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével
szabad.

(14)A telepiilés hosszi tavi arculatformaldsa, az urbanizacios igény €s a kedvezibb
terliletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésére a készitendd csapadékviz
elvezetési tanulménytervben rdgzitett lehatarolasnak megfelelen:

a) zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten
a meglevo nyilt drkos felszini vizelvezetés a szilard utburkolat kiépitéséig, illetve a
mar burkolt utak soron koévetkezd rekonstrukcidjaig fennmaradhat. A szilard
burkolat épitésével egyidejileg kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni. (Ettél
eltémi csak a szakdgi tanulménytervben kijelolt helyen szabad.)

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve létesithetd a
beépitésre szant teriileten belill, ahol ezt a szakapgi tanulmanyterv kijeléite, a
beépitésre nem szdnt teriileten altaldnosan, valamint beépitésre szant és nem szant
teriileten egyarant hosszabb tavon is, a szilard burkolat nélkiili utcak esetén.

(15)A csapadékviz él6 vizfolyasba, toba torténd bevezetése eltt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kitelezo.

(16) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét egészen a végbefoga-
doig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriileti) beruhazas
engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig. (A sziik



keresztmetszetii helyek kapacitasbdvitésének tényleges megvalositasat, vagy a
nagyobb mennyiségii viz gyorsabb lefutasdt megakadalyozé helyi zaportarozé
[étesitésének megvaldsitasat kvetden adhato csak ki a hasznalatbavételi engedély.)

(17)20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegyiijtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetlen a zoldfelilletre. Ezekrél a nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé utjairdl Osszegyiilé csapadékviz csak
hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil vezethet6 a csatorna halézatba. "Zold"
parkolo létesitése tilos!

Villamosenergia ellatas

(18)Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol beépitett és beépitésre szant
teriileten aj (120 kV-os nagyfeszilltségli, kozép-, kisfesziiltségli, valamint
jaro rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad. A szilard
burkolattal rendelkezé utak soron kévetkezd rekonstrukcidja, illetve burkolatlan utak
szilard burkolatanak kiépitésekor kell a meglevd, fold feletti vezetéket fold ala
helyezni az utépités kapcsolt beruhazasakent.

(19) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken
a villamosenergia ellatds hdlozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat
teriiletgazdalko-dasi  okokbdl, valamint az utcafésitdsi ¢&s utca-bitorozasi
lehetoségének a biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket k6z6s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetoek.

(20)Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezheto.

(21)Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté6 fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Foldgazellatas

(22) Kozépnyomasu foldgazellatash terilleten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett giznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem

helyezhetoek el. A berendezés a telkek elokertjében, udvaran, vagy az épfilet
alarendeltebb homlokzatan helyezhetd el.

(23) Foldgazvezetéket telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Elektronikus hirkozlés

(24) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant
teriileten, a burkolt utakkal rendelkezé teriileten, illetve utak szilard burkolatanak
kiépitésekor 1j elektronikus hirkozlési halézatot létesiteni, ill. meglevd
rekonstrukcidjat engedélyezni csak fold alatti (foldkébel, alépitmény) elhelyezéssel
szabad. A fold feletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkezé utcakban egyeldre
fennmarad, ezért teriiletgazdalkodéasi okokbol, valamint az utcafasitasi és utca-
butorozasi lehetoségének a biztositasdra a 0,4 kV-os, a kdzvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket k6zds oszlopsoron kell vezetni.

(25) Beépitésre nem szant teriilleteken az elektronikus hirkdzlési halézatok fold feletti
vezetése fennmaradhat, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utcafasitdsi és utca-
bitorozisi lehetGségének biztositasira az elektronikus hirkozlési szabadvezetéket,
légkabelt és a villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi szabadvezetékeket, 1égkabeleket



kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgdlé
lampafejek is elhelyezhetoek.

(26)Kozszolgalati, iparagi (a fodémtél 6 m-t meghaladd magassagban elhelyezendd)
elektronikus hirkozlési antennak, létesitmények csak épitési engedéllyel helyezhetok
el. Az elektronikus hirkozlési antenndk, tartd, rogzité létesitmények telepitéséhez az
engedély kiaddsanak feltétele, hogy el6zetesen az Onkormanyzattal egyeztetett
helykijelolési eljaras lefolytatasra keriiljén.

(27) A telepiilés felett athaladé mikrohullami Gsszekottetés magassagi korlatozasait be kell
tartatni.

10.§

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt és
az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonld jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznélatdhoz a tulajdonos, az Onkorményzat
hozzdjarulasa szilkséges. Amennyiben az eltérd hasznalat €pitési tevékenységgel is jar,
a tulajdonosi hozzéajarulason til az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:

— hirdeté-, reklamberendezés elhelyezése, amennyiben az nem zavarja a kéz- és
kozlekedés biztonsagot, és a kozlekedési szakhatdsag és a kozutak kezeldi is
hozzéjarulasukat adjak,

— kozuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési varakozohely,
parkold, informaciés tabla) elhelyezese,

— koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezeése,

— utcai batorok, miitargyak (szobor, ki, éra ,stb.) elhelyezése,

— tavbeszélofiilke elhelyezése,

— épitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények, épitéanyagok id6leges
elhelyezése kozteriilet-foglalasi engedéllyel, meghatarozott teriiletre és ideig.

(5) A tomegkézlekedési varakozohelyek attort, vagy atlatszé anyagokbal épitendok.
(6) Toltéallomast csak szabalyozasi terv szerint szabad elhelyezni.

(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatat, annak id6tartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkiili szankcidkat kiilén 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

11.§
Miiemlék- és telepiilésképvédelem, régészeti leléhelyek védelme

(1) Miemléki koérnyezet terilletén terllletet felhasznalni, épitési telket kialakitani és
beépiteni csak a Kulturalis rékség védelmérdl szolo 2001.évi LXIV.tv.-ben foglaltak
betartdsaval szabad.

(2) A régészeti lelohelyeken és kdmyezetiikben a Kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo
2001.évi LXIV. tv.szerint kell eljarni. A Kartal teriiletén nyilvantartott régészeti
leldhelyek felsorolasat a fliggelék tartalmazza.
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beliil) épitési tevékenység csak a miiemlékvédelmi hatosdg engedélyével végezhetd.

A telepiilés orszagosan védett értéke: Szentharomsag szobor a Felszabaduléds u. 49.
elott (M-1) (557/3 hrsz.).

A helyi védelem alatt 1évo épitményeket eredeti formajukban (épiiletek esetében azok
beépitési modjat, témegét, tetéformajat, homlokzati kialakitdsat) meg kell Orizni.
Bontés vagy szerkezeti elem cseréje el6tt az eredeti allapotot dokumentalni kell, és azt
vissza kell allitani. A helyi védelem alatt 1évd épitmények kdrnyezetében a védett
épiilet jellegétdl és tomegétdl jelentsen eltérd, ill. a hagyomanyos beépitéstdl eltérd
épitmény nem engedélyezhetd, a kialakult telekviszonyok meg nem valtoztathatok. Az
\j épitmény magassaga nem lehet nagyobb, mint a védett épitményé.

Helyi, egyedi védelem ala vonandé épiiletek és épitmények: a fliggelék szerint.

A helyi értékvédelmi teriilleteken az utcaszakaszokon az épiiletek és keritések
hagyomanyos jellege megtartand6. Hagyomanyos az oldalhatdron allé beépités, az
épiiletek tomegaranya, tet6formija, homlokzati kialakitds, homlokzati kiosztas,
anyagvalasztas, egyéb épitészeti diszitd elemek. Bontas vagy szerkezeti elem cseréje
elott az eredeti allapotot dokumentalni kell, és azt vissza kell allitani.

Teriileti védettségii telepiilésrészek: a fiiggelék szerint.

A nagykozség teriiletén a kedvezdtlen telepiilésképi latvanyt nyijtd tevékenységeket a
telkeken beliil oly modon kell elhelyezni, vagy takarasukrél gondoskodni (pl.

tobbszintll ndvényzettel vagy keritéssel), hogy azok kozteriiletr6l ne okozzanak
rendezetlen, kedvezoitlen latvanyt.

12.§
Taji- természeti értékek és a tajkép védelme

A Kiilteriileti szabdlyozasi terven (rendelet melléklete) , természeti értékkel rendelkezé
teriilet”-ként , a Kartal-volgyi-patak mentén lehatarolt teriileten a természetes dllapot
megorzendd, az értékes élohelyek megtartdsa biztositando.

A Versegi-patak és az Emse-patak mentén - a beépitésre nem szant teriileteken -
legalibb 50-50 m-es sidvban természetszerii él6helyek kialakitdsa indokolt (térségi
jelentbségii okoldgiai folyoso rehabilitalasa). A patakok mentén &shonos, a terméhelyi
adottsagoknak megfelelé fa- és cserjefajok telepitendok, a meglevé fas szira
allomanyok kiegészitenddk (pl.: fiiz, nyar, éger, koéris fajokkal).

A vadaskert terilletén és térségében a tdjkarakter, a tajhasznélat jellege - az erdok és a
hozza kapcsolédo gyepek, fés legeld - megérizend6.

A belteriileti beépitésre szént és kiilteriileti beépitésre nem szant teriiletek hataran
legalabb 2 fasor szélességii, 6shonos, termdhelyi és taji adottsagoknak megfelelé fa-,
vagy cserjefajokbol allé névénytelepitést kell kialakitani.

A Kiilteriileti szabdlyozdsi terven (rendelet melléklete) jelolt ,latvanyvédeimi
teritletek™-en a kilatas védendo érték. A jeldlt irdnyokba az épiileteket, épitményeket, a
teriilet-hasznalatot oly médon kell meghatarozni, hogy a kedvezé tajképi adottsag ne
sériiljon:

— az egykori Podmaniczky kastély mellett 4ll6 régi viztorony latvanya, a vadakert

erdbs, gyepes teriiletének feltarulo latvanya a 2109. sz. utrél, Verseg felé haladva, a
belteriilet hirdetd, reklim berendezés elhelyezése, amennyiben az nem zavarja a kéz-
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és kozlekedés biztonsigot. és a kozlekedési szakhatosag és a kdzutak kezel6i is
hozzéjarulasukat adjak,

a Kartal-volgyi-patak menti természetes €10helyekre vald ralatds a 036 hrsz.- utrél,
tovabba a Versegre vezeto kézit és a 047 hrsz.-ui ut keresztezodésnek térségébol.

13.§
Kornyezeti feltételek

Levegdtisztasag-védelem

Uj légszennyezd létesitmény, technoldgia kizirélag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél szélé 21/2001. (I1.14.) Korm.
rendelet elbirasainak megfeleléen, az elérhetd legjobb technikat figyelembe veve
megallapitasra keriilé kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.

A kozigazgatasi terillet az egyes légszennyezb anyagok tekintetében az alabbi
légszennyezettségi z6nakba tartozik:

a) kéndioxid: E,

b) nitrogéndioxid: B,

¢) szénmonoxid: D,

d) szilard (PMo): C,

e) benzol: E

A Killteriileti szabalyozasi terven (rendelet melléklete) ,természeti értékkel rendelkezd
teriilet”-ként , a Kartal-v6lgyi-patak mentén lehatdrolt teriilet levegétisztasig-védelmi
szempontbol 6kologiailag sériilékeny terliletként kezelendd.

Kellemetlen szagot, bilizt, diffiz 1égszennyezést okozo tevékenységek a kozigazgatasi
teriileten nem folytathatok.

14.§
Talaj- és foldvédelem

Talajszennyezést okozd tevékenységek - a tevékenységtol fliggden - kizdrdlag viz- és
szénhidrogénzaré aljzaton, a talajvédelmi hatdsag engedélyével végezhetok.

Mezbgazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel, szennyviziszappal torténd ontézése a
kozigazgatasi teriileten a talajvédelmi hatosag engedélyével torténhet. Tragya, tragyale
- a talajvédelmi hatosag engedélyével - kizardlag zart taroléban gyiijthetd.

Epilletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése sordn a beruhazénak a
term6fold védelmérol, dsszegyiijtésérol, megfeleld kezelésérdl és (jrahasznositasarol
gondoskodnia kell.

Felt6ltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbol mind-
sitett, vagy szabvéanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kérnyezetet karosité anyag,
ill. veszélyes hulladék alkalmazasanak gyanija esetén az I. foki épitési hatosag az
engedélyezési eljards keretében elrendelheti az alkalmazni kivant anyagok vizsgalatat.

2 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint

B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarériéket és a tiiréshatart meghaladja,

C: a légszennyezetiség a légszennyezettségi hatdrérték és a tliréshatar ktzétt van,

D: légszennyezettség a felsd vizsgalati kilszdb a légszennyezettségi hatdrérték kozdtt van
E: légszennyezettség az also és a felsé vizsgélati kilszob kdzott van.
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15.§
Felszini és felszin alatti vizek védeleme

A teleplilés a felszin alatti vizek mindségét érinté tevékenységekkel Gsszefliggd egyes
feladatokrél szolo 33/2000. (II1.17.) Korm. rendelet szerinti ,,C” nem érzékeny
besorolast®.

A mezdgazdasagi Gvezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: 6nt6zési
célra) kizdrolag vizjogi engedély és a talajvédelmi hatosig engedélye alapjan torténhet.
A vizfolyasok barmilyen jellegii szennyezése tilos. A vizfolyasok kdrnyezetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a vizfolyasok, tovabba a talaj-
€s a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiiléndsen:

- hulladék, ill. szennyvizek a felszini vizfolyasokba nem vezethetok,

- Osszegyijtott csapadékvizek kizardlag abban az esetben vezethetdk felszini
vizfolyasba, ha minGségilk a 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet II/2 teriileti
vizmindség-védelmi kategoriara vonatkozo elbirasainak megfelel,

- ndvényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kérnyezetében a névényvédbszer
veszélyességétol fliggden 5-200 m-en beliil nem folytathato.

A vizfolyasok Ontisztulasanak eldsegitése miatt a vizparti savban a természetkdzeli

nadas, ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

16.§
Hulladékkezelés

A keletkez6 kommunalis szildrd hulladékok rendezett gyijtését és a sziikséges
id6kdzonkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkez6 hulladékok kizardlag kijelolt
hulladéklerako helyre szallithatok,

Uj beépitésre szant teriiletek kialakitasa kizarolag abban az esetben engedélyezhet, ha
a teriileten a csatornahdlézat a vizhalozat kiépitésével egyidejileg kiépiil, ill. a
szennyvizek csatornahdldzatra valo rakétése biztosithato.

Meglévo beépitésre szant teriileteken U épiiletek, létesitmények kialakitdsa abban az
esetben engedélyezhetd, ha a teljes kbzmiivesitettség megvaldsitasaig a szennyvizek
gylijtésére a kornyezetvédelmi elvarasoknak megfelelé zart, szivargasmentes térolo
épiil. A csatornahalézatba be nem kapcsolhaté mezOgazdasagi teriileteken barmely
szennyvizet eredményezé létesitmény csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz
gyljtése és atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroloban térténik. A szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

Kéaros ¢€s veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, ill.
szennyvizgyiijtdbbe nem vezetheték. A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd
szennyvizeket a kézcsatornaba vezetés el6tt a telephelyen beliil eldtisztitani, ill.
elokezelni kell. A kdzcsatornaba kizardlag a 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet
elbirdsainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

A 16/2001. (VIL.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete szerinti veszélyes hulladékokat
eredményezd tevékenységek lakoteriileten és vegyes teriileteken kizardlag a lakossag
alapfokt ellatasahoz kapcsolodé tevékenységek (pl. fogaszat, fotdlabor, kozmetika
stb.) folytatdsa esetén engedélyezhettk.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a

3 A vonatkozo hatarériékeket a 10/2000 (VI1.2.) K6M-EiiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet tartalmazza.
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vonatkozé jogszabilyokban eldirt modon, hulladékfajtanként elkiildnitetten kell
gylijteni €s kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

A kézigazgatasi terilleten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi
teriileten nem tarolhatok és nem dolgozhatok fel.

17.§

Kornyezeti zaj elleni védelem
Koémyezeti zajt, illetve rezgést eldidézd 1j iizemi létesitményt, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotétt kiilsé zajforrast csak olyan modon
szabad tervezni, létesiteni, lizembe helyezni, hogy az a 8/2002. (111.22.) K6M-EiM
egylittes rendeletben a teriiletre, illetve a teriiletileg illetékes Komyezetvédelmi
Feliigyeloség dltal a létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket
ne haladja meg.
Az ilizemi létesitményektdl (kisipari, szolgdltatd, szorakoztatd zajforrastol) szarmazo
kémyezeti zajszint:
~ lakoteriileten nappal az 50 dB, é&jjel a 40 dB,;
— vegyes teriileten nappal az 55 dB, €&jjel a 45 dB,;
— gazdasagi teriileten nappal a 60 dB, éjjel az 50 dB
zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.

A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmények
kémyezetében a 8/2002. (I11.22.) KO6M-EiM egyiittes rendeletben meghatirozott
hatarértéekeket nem haladja meg.

18. §
A telepiilés kizigazgatasi teriiletére készitendé tovabbi tervek, intézkedések

Az elrendelt telepiilésrendezési kditelezettségeket az ingatlan-nyilvantartisba be kell
vezetni.

A telepiilésrendezési terv jovahagyandd munkarészeit a jovahagyd hatarozattal és
rendelettel egyiitt kell nyilvantartani. A telepiilésszerkezeti tervet modosito, ill. azt
kiegészitdé hatdrozat nyilvantartdsdval egyiitt a szabdlyozasi terv szikséges
modositasarol is gondoskodni kell.

A szabalyozasi tervek tartalmat, jovahagydsat, a jévahagyo rendelet hatalya alé tartozo
teriilet jeldlésével és a rendelet szamaval a szabalyozasi tervlapokon fel kell tiintetni.

A telepiilésrendezési terv folyamatos karbantartasardl ugy kell gondoskodni, hogy a
modositassal jaré dontések egy tervlapon mindig legyenek dtvezetve, a hatésagi munka
folyamatossdganak érdekében. Ezen a tervlapon a szabalyozasi tervek teriiletét,
jovahagyo rendeletének szamat, és az esetleges tilalmakat is fel kell tiintetni.

A telepiilésrendezesi terv legalabb Gtévenkenti felillvizsgalatardl gondoskodni kell.
19.§
Tihzvédelmi eldirasok
A tervezési teriileten a vizhalozatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado
tlizszakaszhoz szilkséges vizmennyiséget minden kdriilmények kdzétt biztositsa,

A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni a 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos
Tiizvédelmi Szabalyzat 49.§ (5) bekezdés szerint, hogy a védendé épitményektol 100
m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.
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(3) Az thaldzatot ugy kell megtervezni, hogy a 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott
Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat 22.§ (1) bekezdés szerint biztositsa a tilizoltasi
felvonulasi utvonalat és teriiletet.

1II. A BEEPITESRE SZANT TERﬁyETEK EPITESI OVEZETEINEK
ELOIRASAI
20. §
A lakéteriiletekre vonatkozd dltalinos eldirdasok

(1) A telepiilés lakoteriiletei a kisvdrosias lakoteriilet és kertvarosias lakoteriilet épitési
Ovezetbe soroltak.

(2) A lakoteriileteken az OTEK eléirasai szerinti épiiletek helyezheték el. A meghatarozé
funkciokat egy épiilet-tdmegben kell elhelyezni.

(3) A lakoteriileteken beliil csak a jelen rendeletben eléirt kornyezeti hatarértékeknek
megfelelé kibocsatisokat meg nem haladé kézmiipari, illetve kereskedelmi
tevékenység folytathato.

(4) A gyermekintézmények telkétél szamitott 50,0 m-en beliil haszonallattartds nem
engedélyezhetd.

(5) Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii lakotelkeken 1évo épliletek atépitése
engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert min. mérete ebben
az esetben 4 m-re csokkenthetd, ha az OTEK 36-37.§-ainak elbirasai betarthatok.

(6) Az eldkert méretét egyéb el6irds hianyaban a kialakult beépitéshez igazodoan kell
meghatarozni. Ujonnan kialakitand6 lakoteriileteknél az elékert mérete 5,0 m, az
m. Amennyiben a szabdlyozasi terv épitési vonalat nem jeldl, az épitési hely eldkerti
épitési hatarvonala egyben ¢pitési vonal. Az oldal- és hatsokertre vonatkozdan az
OTEK 35. és 36.§-it kell alkalmazni, a rendelet egyéb elbirasait is figyelembe véve. 4

(7) A kialakult lakéteriileteken az 0j és az atépiild lakohdzak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor, a szomszédos 3-3 lakdohazat feltiintetd,
legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni. Az 1) lakodépiiletek
magastetds kialakitassal épitenddk (25-45° kozotti, illetve a ,,Hévizgyorki lakoteriilet”
esetében 17-40° kozotti tetGhajlasszoggel), az épiiletek fedésére sziirke azbeszt sik- és
hullampala nem alkalmazhatd. Szerelt kiilsé kéményt az épiiletek utcai homlokzatan
elhelyezni nem szabad.

(8) A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos létesit-
meények, telkek nem karosodhatnak.

(9) Az épitési tvezetekben az épiileteket tajba ill6 modon, természetes épitGanyagokat
alkalmazva kell kialakitani. A gépkocsi elhelyezését - lakdépiileteknél - az épiileteken
beliil, vagy a hatsokertben, az épiilet takarasaban kell biztositani. Terepszint alatti
épitmény a lakédvezetekben elhelyezhetd, a beépitettség 30 %-dig.

(10) Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m magas lehet. Saroktelek esetén az utcafronti
kerités attort kialakitdssal épitendo, illetve a saroktol mért 2-2 m-ig zart kerités nem
épithetd. Az utcai keritéssel egybeépitett tarolo legfeljebb 2 m? lehet. Az épitési
ovezetekben elhelyezhetok kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum 20 m? teriiletii
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épitmények), ezeket az épitési hely hatarvonalan beliil lehet elhelyezni. A telken beliil
medence elhelyezhetd ugy, hogy a telekhataroktdl legalabb 3-3m-t el kell maradni.

(11) Az Svezeti eléirasokban szerepld legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb teriiletii
meglévi telek is beépithetd, az épitési dvezetre eléirt egyéb elbirasok betartdsdval. Ha
mar beépiilt a telek, akkor a jelenlegi beépités mértékéig épithetd be, ha még nem épdilt
be, akkor legalabb az €pitési Gvezetnel elbirt méreti telek epithetd be.

(12) Az épitési dvezetek teriiletén a lakdteriiletre vonatkozd kornyezeti normativakat
meghaladé (nagy szallitast igényld, zajos, biizds, vagy porszennyezddést okozd)
tevékenységek nem engedélyezhetok.

(13) A lakodvezetekben a zdldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek minimalis z6ldfeliileti boritottsgat az egyes épitési Ovezetek
elbirasai tartalmazzak.

b) A telkek zdldfeliilettel boritott részének legaldbb felét két- (gyep- és cserjeszint
egyiittesen), vagy hdromszinti ndvényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint
egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.

21. §
Kisvarosias lakdteriiletek épitési dvezetei (Lk-1, Lk-2)

(1) A kisvarosias lakoteriilet tobb o©ndllo rendeltetési egységet magaban foglalo
lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten elhelyezheték még a helyi lakossagot
ellaté kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiilet, valamint sportépitmény és a lakoteriilet rendeltetésszeri hasznalatat
nem zavaro hatdsa kézmiiipari épiilet.

A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezetben megengedheté maximalis szintteriileti
mutato értéke: 1,0.

@

(3) A kisvarosias lakoteriilet épitési dvezetei:

min.kialak.| min.kial. | max.beép. | min. z61df. | beépitési | max.épitm.
Ovezeti | telekter. | telekszél. arany arany méd mag,.
jel (m?) (m) % % (m)
Lk-1 K K 50 20 CS 6,0
Lk-2 1000 30 50 25 CS 6,0

CS: csoporios, K: kialakult allapot

(4) Az Lk-1 épitési dvezetben az épitési vonalakat a teriiletre késziilt szabalyozasi terv

kell megtartani.

[P

22.§

-

Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezete (Lke-1 — Lke-7)

(1) A kertvarosias lakoteriilet €pitési Gvezeteinek terdiletén beliil elhelyezhet6 épiiletek:

— az Lke-1, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 jelii épitési ovezetben: maximum 2 lakasos

lakéépiilet,
— az Lke-2 jelli épitési 6vezetben: maximum 6 lakéasos lakdépiilet,
- az Lke-7 jelii épitési 6vezetben: maximum 1 lakasos lakéépiilet,
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— a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiletek
(Lke-1 — Lke-7),

— egyhazi, oktatasi, egészsegligyi, szocialis épiiletek (Lke-1 — Lke-7).
Kivételesen elhelyezhetd:
— sportépitmény,
- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasi kézmdipari épiilet.

(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetben megengedheté maximalis szintteriileti
mutato értéke: 0,4.

(3) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetei:
min.kial. | min.kial. | max.beép. | min. zéldf. | beépitési max.
Ovezeti | telekter. | telekszél. |ardny ardny méd épitm.mag.
jel (m?) (m) % % (m)
Lke-1 550 16 30 50 0 515
Lke - 2 900 20 30 50 0 715
Lke -3 650 16 30 50 0 4.5
Lke - 4 850 18 30 50 SZ 7,5
Lke-5 550 14 30 50 O(K) 5,5
Lke -6 800 16 30 50 0 5,5
Lke -7 300 14 30 40 O(K) 4,5

O: oldalhataron 4116 beépitési méd; SZ: szabadonallé, K: kialakult allapot szerinti beépités®
(4) Az Lke-1, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-7 jelii épitési Gvezetek telkein a f6 rendeltetés
szerinti funkcio kizérdlag egy épiiletben helyezheté el.

(5) Az Lke-2 és Lke-6 jelii épitési dvezetek telkein a fo rendeltetés szerinti funkcio tobb
épiiletben is elhelyezhetd.

(6) Gépjarmiitarolé telken beliili elhelyezését a fO rendeltetés szerinti épiilette]l egy
tomegben kell biztositani, kivéve az Lke-5 jelii épitési vezetet, ahol a gépjarmiitarolé
a hatsokertben, a {6 épiilettomeg takarasaban is elhelyezhetd.

(7) Az épitési Ovezetekben az OTEK 1. sz. melléklete szerinti melléképitmények
helyezhetok el, az i), j), k) és 1) jeliiek kivételével.

23. §

Telepiiléskizpont vegyes teriilet (Vt-1 - Vt-4)

(1) A telepiiléeskdzpont vegyes teriileten tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
laké- és helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek ¢és
sportépitmény helyezhetdk el. A teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésének figyelembe
vételével kivételesen elhelyezhetd nem zavaré hatdsu gazdasagi épitmény és terepszint
alatti épitmény is, legfeljebb a beépitettség 50 % -dig.

(2) A telepiiléskizpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben megengedheté maximalis

szintteriileti mutaté értéke:
Vt-1: 1,8; Vit-2: 1,0; Vt-3:1,5; Vt-4:1.2,
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(3) A teriilet épitési Gvezeteinek legfontosabb elbirasai:

Oveze | minkialak, | min.kial. | max.beép. | min. z6ldf. | beépitési max,
ti jel | telekter. | telekszél. arany arany mod épitm.mag.

(m2) (m) (%) (%) (m)

Vt-1 300 14 60 20 (0)Z 7,5

Vt-2 2000 25 25 50 SZ 7,5

Vt-3 800 20 50 30 SZ(0) 6,0

Vt-4 K K 40 40 SZ 6,0

Vt-5 600 K 80 15 0] 5,5

4

()

(6)

(M

&)

®

O:oldalhatéron 4ll6, SZ: szabadonallé, Z: zartsort beépitési mod®

A Vt-1 jelil épitési &vezet jellemzden a féutca mentén, a kozségkdzpontban talalhato.
helyezhett el. Az épitési Svezetben els6sorban a helyi telepiilési szintil igazgatasi,
egeszségiigyi, kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatd létesitmények helyezhetdk el.
Az elhelyezend? épiiletek eldkertjét a kialakult allapothoz igazodéan kell kialakitani.
A Vit -2 jeld épitési 6vezetben elsdsorban oktatasi, miivel6dési intézmények, egészség-
tigyi, és kereskedelmi, szolgdltato 1étesitmények alakithatdk ki. Az épiiletek elokertje a
kialakult &llapot szerinti, illetve ahhoz igazitandé.

A Vt-3 jeli épitési ovezetben elsdsorban kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,
valamint iroda funkcidja létesitmények helyezhetdk el. A telkeken az elékert mérete
minimum 5,0 m.

A Vt-4 jeli épitési Gvezetben elsGsorban kereskedelmi, vendéglatd, valamint
szolgaltato funkcioju létesitmények helyezhetdk el. A kialakitandé telkek megosztasa
nem engedélyezhetd.

A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos
létesitmények, telkek nem karosodhatnak. Szerelt kiilsé kéményt az épiiletek utcai
homlokzatan elhelyezni nem szabad. Az épitési dvezetekben csak igényes kialakitasu,
magastetds épiilet épitheto.

A telepiiléskézpont vegyes Ovezetekben a zdldfeliiletek kialakitasara az alabbi
eléirasok vonatkoznak:

a) A vegyes épitési 6vezetekben az egyes telkek minimalis zéldfelileti boritottsagat az
egyes €pitési dvezetek eldirasai tartalmazzak.

b) A telkek zbldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at hiromszintii {(gyep- cserje-
és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
kizarolag egyszintii névényzet (gyep) a zéldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-at
borithatja.

¢) Uj kozintézmények (pl. iskola, 6voda, idések otthona stb.) elhelyezése, ill. meglévo
kozintézmények atalakitasa esetén az engedélyezeési tervnek kertépitészeti tervet is
kell tartalmaznia. (A kertépitészeti terv kotelez0 munkarészei: favédeimi terv,
finom tereprendezési terv, kertrendezési terv, névénykiiiltetési terv, részlettervek és
az e munkarészekhez tartozé miileirasok.)
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d) A felszini parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként
legaldbb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendo.
24.8

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
(1) Az épitési Svezetben elsdsorban nem jelentds zavard hatasu (a lakoteriiletre vonatkozé
kérnyezeti normativakat meg nem halado kibocsatasi, nem nagy szallitasigényld, nem
zajos és biizos, porszennyezddést nem okozd) gazdasigi tevékenységi céli épiiletek
helyezhetdk el. Az épitési Hvezetben elhelyezheték még, a gazdasagi tevékenységi céli
épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdra szolgdlati lakasok,
igazgatasi és egyéb irodaépiiletek, parkolohaz, iizemanyagt6ltd és sportlétesitmeény is.
Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezheté még az OTEK 31.§ (2) bekezdésben
eloirtak figyelembe vételével egyéb kozbsségi szorakoztaté épiilet is. Terepszint alatti
épitmények az épitési dvezetben, elhelyezhetdk, legfeljebb a beépitettség 35%-4ig.
(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési Ovezetben megengedhetd
maximalis szintteriileti mutato értéke: 1,5.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriilet épitési dvezetének eldirasai:

Ovezeti | min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. z61df. | beépitési max.
jel telekter. | telekszél. arany arany méd | épitm.mag
(m2) (m) (Yo) (%) (m)
Gksz 3000 40 35 20 SZ 12,0
Gksz-1 300 16 60 20 0 5,5
Gksz-2 800 16 70* 20 0] 5,5

SZ: szabadon &llo, O: oldalhataron &ll6 beépitési méd

* az OTEK hatilyos eldirasitol megengedébb érték alkalmazisiahoz Pest megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitész PE/AF/00370-18/2018 szamu véleményében
hozzajérult.”

(4) Az épitési dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1.sz. mellékletének 54.
bekezdésében felsoroltak kozill az a), b), c¢), 1), m) és n) pontban meghatarozott
Iétesitmények helyezhetdk el.

(5) Gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb 20 %-at zéldfeliiletként kell kialakitani.

b) az egyes telkek zdldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep-
cserje- €s lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizardlag egyszintli névényzet (gyep) a telkek zdldfelillettel fedett részének
legfeljebb 1/4-ét borithatja.

zoldfeliilet egy része az alabbiak szerint alakitando ki:

ca) A Gksz gazdasagi épitési Gvezetben az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet
egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggden kell kialakitani. Az oldal- és a
hatsokertben legalabb 5 m széles, tobbszintli névényzetb6l (fasor alatta
cserjesavval) allo zéldfelilleti sav, az elokertben legalabb kétszintii n6vényzetbol
(gyep- és cserjeszint egyiittesen) all6 névényzet 1étesitendo.

cb) A Gksz-1 és Gksz-2 épitési dvezetekben a lakotelkekkel kozos telekhatarok
mentén az oldal- és a hatsokertben legalabb 1,5 m széles, t6bbszinti
ndvényzetbol (fasor alatta cserjesdvval) allo zdldfeliileti sav létesitendd, kivéve
azon telekrészeket, ahol a meglévi beépités ellehetetleniti az oldal-, ill. hatsdkerti
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névénysav létesitésének lehetdségét.”

d) gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozdan az engedélyezési
terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. (A Kkertépitészeti tervnek
tereprendezési tervet, kertrendezési tervet, ndvénykiiiltetési tervet, részletterveket és
az ezekhez tartozo szoveges munkarészeket kell tartalmaznia.)

€) a felszini parkoldk telken beliil is fasitva alakitanddk ki: 4 parkoléhelyenként
legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendo.

(6) Az vjonnan kialakitando telkeken beliil a beépitett teriileten kiviil a telkek tovabbi 30
%-a lehet burkolt feliilet, de ebbdl min. 10 % zéldbeton parkold kell hogy legyen. A
telkek zoldfeliileteit parkositani kell. A meglévd fak, fasorok megtartandok. Az
ujonnan kialakitandd telephelyeken beépitésekor fakivagas esetén a nem telepitett fak,
15 cm tdrzsatmérd folott potlandok. Az egyes telephelyek oldalsé telekhatarai mentén
(az oldalkertben) legalabb 5-5 m fasitott teriilet alakitandd ki, azonban a jelenlegi
térburkolat megbontasa nem kételezo.

(7) A Versegi 0t (2109 sz. ut) két oldalan tervezett kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
teriileten beliil beépités az ut-tengelytél szamitott 30 m-re engedélyezhets. A
szomszédos lakoéteriilet, valamint a temetd fel6l minimum 15 m széles, a hataros
mezdgazdasagi teriiletek felél minimum 10 m széles védozoid kialakitdsa kotelezd
(,,beiiltetési kotelezettség”).

(8) Az egyes kialakitando telephelyek belsé elrendezését, konkrét beépitését minden egyes

oooooo

tervben kell meghatarozni, a meglévé beépités és burkolt feliilet feltiintetésével, a jelen
rendelet és a szabalyozasi terv altal szabott keretek kozott. A tervezett ipari és
raktarépiileteket igényes kialakitisu, lehetleg 10 és 25° k6z6tti hajlasszogii magas-
tetOs épiiletek legyenek.

25.§
Kiilonleges teriilet - temetd Gvezete (K-t)

(1) A belteriileti szabalyozasi terven temetdként (K-t) lehatarolt teriileteken a temet6 funk-
cidjdhoz sziikséges épitmények (pl.: ravatalozo6, kolumbarium, sirkéfaragé mihely és
bemutatdterem, stb.) elhelyezése engedélyezhetd, jellemzéen szabadon allo beépitéssel.

(2) A temeto épitési dvezet részletes eldirasai az alabbiak:

ovezeti | max. | kialakithaté/ | beépitheté | épitési| max. | min. max.

jel szintter.| beépithetd min. mod | beépi- | zildfe- épit-

siiriiség min. telekszélesség tési % | liilet mény

teleknagysig mag.

K-t 0,2 K K Sz 10% | 50% 4,5m
K: kialakult

SZ: szabadonalld

(3) Az épitési Gvezetben az épitési hely hatarvonala:
a) az el6kertben: a telek szélétol 10 m-re,
b) az oldalkertben: a telek szélétdl 5 m-re,
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c) a hatsdkertben: a telek szélétél 10 m-re

hazaodik.

A temetdk telekhatara mentén tobbszintli névényzetbol allé (fasor, alatta cserjesavval)
ndvénysav létesitendo.

Temetd atépitése, bivitése kizdrdlag tervezési jogosultsaggal rendelkezé taj- és
kertépitész tervezé altal készitett kertészeti terv alapjan torténhet.

A temetdk telekhataratol szamitott 50 m-en beliil élelmiszerkereskedelmi, vendéglatd
épillet, létesitmény nem helyezhetd el, lakdépiilet elhelyezése az illetékes
szakhatosagok (mindenekelott: ANTSZ) hozzdjarulasaval engedélyezhetd.

26.§
Kiilonleges teriilet - sportpalya dvezete (K-sp)
A belteriileti szabalyozasi terven sportolasi célu teriiletként (K-sp) Iehatarolt
teriileteken a funkcidhoz sziikséges épitmények (pl.: 61t6z0, lelatd, stb.) elhelyezése
engedélyezhetd, jellemzden szabadon allé beépitéssel. A maximalis beépithetdség 15 %,
a maximalis épitménymagassag 7,5 m, a minimalis telekteriilet 5000 m’. Az épitési
Gvezetben a megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriség értéke: 0,5.

(2) A sportolasi célu terlilet Gvezet részletes el6irasai tablazatos formaban:
ovezeti | max. | kialakithaté/ | beépithetd | épitési| max. | min. max.
jel szintter.| beépithetd min. mod | beépi- | zoldfe-| épit-
sliriiség min, telekszélesség tési % | lillet | mény-
teleknagysag mag.
K-sp 0,5 5000 m* 30m SZ 15% | 50% 7,5m
K: kialakult
SZ: szabadonallo
(3) A sportpalyak, sportolasi célu teriiletek telekhatira mentén tobbszintli novényzetbdl
all6 (fasor, alatta cserjesdvval) novénysav 1étesitendd.
#26/A. §
Kiilonleges teriilet — szocidlis, egészségiigyi 1étesitmények dvezete (K-eii)
(1) Az épitési Gvezetben egészségiligyi és szocidlis, tovabba kereskedelmi/szolgaltato

létesitmények, épiiletek valamint zéldfeliileti épitmények és pihenéhelyek helyezhetdk
el. Az épitési Ovezetben az épiileteket, épitményeket legalabb 3 m-es eldkert betar-
tasaval kell elhelyezni. Az elhelyezend6 épliletek igényes kialakitdssal, magastetdvel
épitendok. Az épitési Gvezetben a minimalis épitménymagassag 3,0 m.
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(2) Az épitési Gvezet dltalanos eldirasai:

Gvezeti | kialakithatd/ | beépithetd min, | épitési | max. min. | Omin/max.

jel beépithetd min. | telekszélesség | mdd | beépi- | zdldfe- | 1épitmény-
teleknagysag tési %o | liilet mag.

K-eii 3000 m? 20m SZ | 40% | 40% | 3,0-7,5m

SZ: szabadonallo

(3) Az épitési Ovezetben a telkek minimadlisan el6irt zoldfeliiletének legalabb felét
haromszintil (gyep-, cserje- €s lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval,
a ndvényzet kifejlett kordra varhatdé korona vetiilete dltal 100%-osan fedetten kell
kialakitani.

(4) Az épitési dvezetben a telekhatarok mentén tobbszintli névényzetbol allé (fasor, alatta
cserjesavval) novénysav létesitendo.

26/B. §

Kiilonleges teriilet — szennyviztisztit6 létesitmény dvezete (K-h)

(1) Az épitési Ovezetben szennyviztisztitd 1étesitmény (szennyviztisztito telep), valamint
annak miikddtetéséhez szilkséges épilletek, épitmények (irodaépiiletek, iizemi
épliletek, sziikkség esetén szolgalati lakas, stb.) helyezhetok el. Az épitési Svezetben az
épiileteket, épitményeket legalabb 5 m-es elOkert betartasdval kell elhelyezni. Az
épitési 6vezetben a minimalis épitménymagassag 3,0 m.

(2) Az épitési dvezet altalanos eldirdsai:

dvezeti | kialakithaté/ | beépithetd min. | épitési | max. min. | Omin./max.

jel beépithetd min. | telekszélesség | mod | beépi- | zéldfe- | 1épitmény-
teleknagysig tési % | liilet mag,

K-h 3000 m? 20m SZ 10% | 60% | 3,0-7,5m

SZ: szabadonallé

(3) Az épitési Ovezetben a telkek minimalisan elbirt zoldfeliiletének legaldbb felét
haromszinti (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazésaval,
a ndvényzet kifejlett korara varhato korona vetiilete altal 100%-osan fedetten kell
kialakitani.

(4) Az épitési dvezetben a telekhatarok mentén tébbszintii ndvényzetbol all6 (fasor, alatta
cserjesavval) ndvénysav létesitendd.
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II1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
27.§
Kizlekedési teriilet (KOu)

(1) A kozlekedési terilleteket €s létesitményeket, azok szabdlyozasi szélességét és
védotavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) Kozlekedési teriiletnek minésiilnek az OTEK 26.§ (1) szerinti teriiletek.

(3) A kozlekedési teriileten beliill barmit elhelyezni, barmilyen épitési tevékenységet
folytatni csak az illetékes kézlekedési hatosag, és a kozitkezeld hozzajarulasaval és
eldirasai szerint lehet.

(4) Az athalozat tervezési osztélyai:
- 2109 sz. orszagos ut; K.V.B., B.V.c-C,
— gyijtoutak; B.V.c-C,
— tGbbi belteriileti utca; B.VI1.d-C.

(5) A 2109 sz. ut szabdlyozasi szélessége kialakult marad. Az Ut kiilteriileti szakaszain a
tengelytdl mért 50-50 méteres véddtavolsag van érvényben.

(6) Az egyéb (nem orszigos) kiilteriileti utak, mezd- és erddgazdasagi utak mentén a
tengelytdl szamitott 10-10 méteres savon beliil épitmény nem helyezheto el.

(7) A meglévé 6nkormanyzati utak szabalyozasi szélessége a szabdlyozasi tervlap szerinti
kisebb korrekcioktdl eltekintve a kialakult marad.

(8) A tervezett utcdk szabalyozasi szélessége a szabalyozdsi tervlap szerinti, de legalabb
12,0 méter (kivétel az ugynevezett ,,Hévizgyorki lakoteriilet”, ahol - szabalyozasi terv
szerint, minta-keresztszelvényekkel igazoltan - minimum 10,0 m).

(9) A tervezett vegyes hasznalati utcik szabalyozasi szélessége legalabb 10 méter,

(10)Maganit kialakitdsa esetén az ut- és kdzmii€pitési tervek engedélyezési eljarasaba az
érintett szakhatdsagokat be kell vonni. A paramétereket ugy kell kialakitani, hogy az 1t
a kozteriileti normativaknak is megfeleljen.

(11)A teriileten elhelyezésre keriilé barmilyen létesitmény parkolasat, rakodasat az OTEK
eloirdsainak megfeleléen telken beliil kell biztositani, kézteriileti parkolds csak
Onkorményzati Parkolasi Rendelet alapjan, az abban rogzitett feltételek szerint
lehetséges.

(12) A mar jelenleg is miikdd6, eredetileg kézterlileti parkoldval kialakitott intézmények,
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiiletek kozteriileti parkoléi megtarthatoak a
helyi parkolasi rendelet elirdsainak és feltételeinek megfelelden.

(13)Meglévé épiiletek funkcidvaltasaval |étrejové 10j parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag lehetetlen, a parkolas, a helyi parkolasi
rendelet eloirdsainak és feltételeinek megfeleloen, kdzteriileten is megoldhato.

(14) Az utkeresztezédésekben a ralatisi haromszéget a kozlekedés biztonsaga érdekében
szabadon kell hagyni, ezen a teriileten semmiféle ndvényzet, létesitmény nem
helyezhetd el.
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28.8.
Zoldteriiletek (Z)

Zoldteriilet a belteriileti szabalyozasi terven Z szabalyozasi jellel jelélt teriilet-
felhasznalasi egység.

(2) A kozpark zoldfelilettel boritott teriletének legalabb 1/3-a4t haromszintii ndvényzet

(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.
Egyszintli novényzet (gyepszint) a zéldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.

(3) Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévd zoldteriiletek atépitése kizarolag tervezési

4

ey

@

jogosultsaggal rendelkezd kerttervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan
torténhet. (A kertépitészeti tervnek kertrendezési tervet, ndovénykiiiltetési tervet,
tereprendezési tervet, részletterveket, €s az ezekhez tartozd sziveges munkarészeket
kell tartalmaznia.)

A telepiilés zdldfeliileteinek megdvasa érdekében:

a) Meglévé fat, illetve névényzetet kivagni kizardlag a 21/1970. (VI. 21.) Korm. sz.
rendelet eléirdsainak betartasaval lehet.

b) Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndveényzet
poétlasarél lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagasara
épitéssel Osszefliggésben keriilt sor, akkor a visszapotlas helyét, modjat, a
kiiiltetend6 névény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként meg kell
hatérozani.

c) A visszapotlasra keriild névényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok
alkalmazdsdnak eldnyben részesitése), a telepités helyét és idejét a fentiekben
emlitett jogszabalyok alapjan az eljaré hatosag meghatarozhatja.

29.8.
Erddteriilet (Eg-1, Eg-2, Ev)

A kbézigazgatasi teriileten talalhato erdoteriiletek az elhelyezheto épitmények szerint:

a) Eg: gazdasagi és

b) Ev: védelmi

rendeltetésiiek.

Erdoteriileten kizardlag erddgazdalkodds céljat szolgald épitmény helyezhetd el, az

erdészeti hatosdg elozetes engedélyével. Az erdéteriiletek részletes elbirdsai az
alabbiak:

dvezeti beépithet6 beépithetd beépités médja beépitettség dtlagos
jel telek min. telek legkisebb max, mértéke épitmény-
nagysiga (m?) telekszélessége (m) (%o} magassag (m)
Eg-1 | 100 000 (10 ha) 50 SZ 0,5 4,5%
Eg-2 | 100 000 (10 ha) 50 SZ 0,5 4.5
Ev - - - - -

SZ: szabadon &ll6
*: Isd. (3) bekezdést is
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Eg-1 jelii 6vezetbe a tajkarakter szempontjabol meghatarozo erdoteriiletek: az egykori
Podmaniczky kastély koriili vadaspark és az attol nyugatra, a Verseg-patakt6l délre
levé erdéterilletek tartoznak. E teriileteken természetkbzeli erdémiivelés (szalalo
vagas, 6shonos fafajokkal torténd erdételepités, erdofelujitas), kezelés folytathato. A
Podmaniczky kastély koriili vadasparkban épiiletek, létesitmények elhelyezésekor
illeszkedni kell a meglévé épitészeti karakterhez.

A tajjelleg erGsitése érdekében erddfelujitas, ill. erddtelepités sordan honos, az éléhelyi
adottsagoknak megfeleld névényfajok alkalmazasa javasolt.

Védelmi rendeltetésii, azon beliil is véd6 rendeltetésii erdoteriiletek (Ev) a belteriileti
erdok, valamint kiilteriileten a létesitmények koriili tajképvédelmi, kdrnyezetvédelmi
céli erdok. A védo rendeltetésii erddteriileten épiiletek nem helyezheték el. Védo
rendeltetésii erdéteriileten fa kizdrdlag abban az esetben vaghatod ki, ha azt a fa
egészségi allapota, vagy balesetveszély elhéritdsa teszi sziikségessé.

Amennyiben a jelenlegi elsodleges rendeltetésii erdéteriileten mas ajanlott elsédleges
rendeltetés szerepel, akkor az erdészeti tevékenységet lehet6ség szerint az ajanlasban
foglaltakra figyelemmel kell folytatni.

Erdéteriileten erd6gazdalkodas kizarélag az erdétérvény, az erddterv, ill. a kiilonbozo
tulajdonii erd6k kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossagi tarsulas)
bels6 elirdsai szerint torténhet.

Az erdéteriiletek 1étesitéséhez (fasitashoz és erdételepitéshez), fakitermelési munkak
végzéséhez, az erddteriiletek igénybevételének mindsiilo tevékenységekhez (kivonas,
idoleges kivonas, rendeltetésszerii hasznalatot akaddlyozd létesitmény elhelyezése),
erdbteriiletek megosztisiahoz az erdészeti hatdsag engedélye, illetve szakhatdsagi
hozzajarulasa, a Nemzeti Park erdéteriileten tovabba a Duna-Ipoly Nemzeti Park
lgazgatosag hozzajarulasa szilkseges.

30.§.
Mezdgazdasdigi rendeltetésii teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

A Kkiilteriileti szabalyozasi terven mezOgazdasagi rendeltetésh teriiletként lehatarolt
teriiletek sajatos hasznalatuk szerint altalanos mezbgazdasagi teriiletek.

Az egyes Gvezetekben barmilyen rendeltetésii épiilet kizardlag a helyi épitési
hagyoményoknak megfeleld, tajbaill6 épitészeti kialakitassal, magastetovel létesithetd.

31.§.
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (Mi-1, M4-2)

A hagyomanyos tdjhasznalat és a taji, természeti értékek megorzése érdekében az
altalanos mezOgazdasagi teriiletek a telekalakitds és az épiiletek, épitmények
elhelyezése szempontjabdl az alabbi dvezetekre tagoldédnak:

a) Ma-1: védendd tajhasznalati mezbgazdasagi Gvezet

b) Ma-2: hagyomanyos mezdgazdasagi dvezet

Az éltalanos mezogazdasagi Gvezetek részletes elbirasai az alabbiak:
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Gvezeti épiilet a beépithetd telek a beépithetd beépitettség max. | max. épitmény-
jel o min. nagysiga legkisebb telek mértéke magassag
tipus (m?) szélessége (%) (m)
(m)
Ma4-1 - - - = =
Ma-2 G 100.000 (10ha) 50 1 5,5
G+L |1.000.000 (100 ha) 50 0,5 5,5

3)

4

G: gazdaségi épiilet

L: lakéépiilet

A védendd tajhasznalati mezégazdasagi Ovezetbe (Ma-1) a ,természeti értékkel
rendelkezd teriilet” és 50 m-es puffer teriilete, a Verseg-patak és az Emse-patak
melletti 50-50 m-es teriilet, tovabba a Verseg-pataktol északra, a vadaskerttdl nyugatra
levo fas legelOk tartoznak. A védendd tajhasznalath mezbgazdasagi dvezetben:

a) A kialakithato legkisebb telek nagysaga 10.000 m? (1ha), legkisebb szélessége 50
m.

b) Az dvezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

c) A ,természeti értékke! rendelkezd terillet” éléhelyeinek védelme biztositandd. Nem
folytathato olyan tevékenység, ill. nem helyezheto el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévdé névényéllomanyt, dkoszisztémdkat és egyéb
természeti képzédményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A nadas,
a gyep, miivelési Agak megtartasa kdtelez6, mas miivelési 4gba nem sorolhatok.

d) A ,természeti értékkel rendelkezé terillet” 50 m-es puffer savjdban a
mezé6gazdasagi tevékenység a vegyszerhasznalat kerillend6. A puffer savban az
extenziv gyepgazdalkodas ajanlott. A puffer savban szintdé mivelési dgu teriilet
kizardlag gyep miivelési dgba sorolhatd at.

€) A Verseg-patak és az Emse-patak 50-50 m-es térségében a meglévé nedves
él8helyek, a meglévé vizparti természetkdzeli ndvénytarsulasok megérzendok. A
tajhasznalatot megvaltoztatni kizdrdlag a természeti allapothoz kdzelités érdekeben
szabad, annak érdekében, hogy az a patakok menti Skoldgiai folyosé rehabilitacicjat
segitse. Szantd miivelési agu teriilet kizarolag gyep miivelési 4gba sorolhato at.

f) Az Ma-1 Ovezetben épiiletek nem alakithatok ki, tovabbd az OTEK 32.§-dban
felsorolt épitmények koziil nyilvanos illemhely, 6ndllé rekldmhordozé nem
helyezheto el.

g) Az Gvezetben keritések nem létesithetSk.

A hagyomanyos mezdgazdasagi Svezetben (Ma-2):

a) A kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m?, legkisebb szélessége 30 m.

b) Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az Aallattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és térolas épiiletei, épitményei, valamint
arvizvédelmi létesitmények helyezhetok el.

c) Az 6vezetben lakoépiilet a (2) bekezdés eldirdsai szerint elhelyezhetd. A lakdépiilet
alapteriilete - a tijkarakter megdrzése érdekében - legfeljebb 200 m? lehet.
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d) Az dvezetben tdbb telekbdl allé birtoktest® alakithatd ki. A birtoktest méretének
legalabb 100 ha nagysagunak kell lennie, amelybdl legalabb 75 ha-nak egy
Osszefliggd tagban kell lennie. Az egy tag egységét az 6ndllo helyrajzi szamon
nyilvantartott vizfolyas, arok, kozit, mez6gazdasagi feltaro Gt nem érinti Birtoktest
esetén az adott dvezetben el6irt legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartozo
Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté
(birtokkozpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m>-t (1 ha-t) eléri és a beépités
a szomszéd telek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza, illetéleg azt nem
veszélyezteti, tovabbd a természeti érték megérzését nem korlatozza, ill.
veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 20%-ot nem haladhatja meg.

e} Az Ovezetben, ill. birtokkdzpontban lakoéépiilet csak akkor helyezhetd el, ha az
OTEK 33.§-dban felsorolt feltételek biztosithatok. A szilkséges feltételek
biztositasinak modjat az épitési engedélynek tartalmaznia kell. A hasznalatba vételi
engedély kizarolag az eldirt feltételek teljesiilését kovetden adhato ki.

f) A birtokk6zpontban a beépitett teriiletrész hatarain z5ldsav, legalabb kétsoros fasor
telepitendd. A birtokkozpont kialakitdsdra vonatkozé épitési engedélynek tartal-
maznia kell a z6ldsav kialakitasara vonatkozo terveket (ndvénykiiiltetési terv) is.

g) Az Ovezetben az épitési hely hatarvonalai:

— épitési hatdrvonal az elékertben: a telek szélétél 10 m-re,
— épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélété! 10 m-re,
— épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétol 10 m-re huzodik.

h) A mezsgyehatarokat kisér6 facsoportok, fasorok megtartandok.

i) Kerités csak fabol, vagy cserjesavval takart drétfonatbdl készithetd. Témor kerités
az fvezetben nem létesitheto.

32.8.
Vizgazdalkodasi teriilet (V)

(1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolyasok medre és partja tartoznak.

(2) A partélektdl szamitva a vizfolyasok parti savja 6-6 m.

(3) Az Gvezetben létesitmények kizardlag a viziigyi jogszabalyok betartdséval, a viziigyi
hatdsag és a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval helyezhetok el. A parti sdvban
¢épiiletek nem alakithatok ki.

(4) A vizfolyisok mentén partrendezési munkalatok a teriiletileg illetékes viziigyl hatésag
vizjogi létesitési engedélye alapjan - illetve amennyiben az adott vizfolyas (illetve
érintett szakasza) mads szerv kezelésében van -, ezen kivill a kezeld irdsbeli
hozzdjarulasaval engedélyezhetok.

(5) A parti savban kizarélag gyep vagy nadas miivelési agu teriilet alakithato ki.

3OTEK 29.§. (6)
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33.§
IV. ZARO RENDELKEZESEK
(1) A rendelet 2006. januar 1. napjan lép hatalyba. A rendelet kihirdetésér6l a jegyzo
gondoskodik.

(2) Epitési birsaggal stijthato az az épittetd, aki
- epitési vagy bontasi engedélyhez kotott munkat engedély nélkiil végez,
- épitési vagy bontasi engedélyhez kotott munkat az engedélytdl eltéré modon végez,
vagy végeztet.

Kartal, 2005. december 15.

Koviacs Laszlo Balogh Zoltanné
Polgarmester jegyzo
Zaradék:

A rendelet 2005. december 15-én kihirdetésre kertilt.
Kartal, 2005. december 15.

Balogh Zoltinné
jegyzd



FUGGELEK

1. Kartal teriiletén nyilvantartott régészeti lelohelyek felsorolisa (a szabalyozasi
tervlapok szerinti lehataroldssal):

— Mikszath Kalméan u.,

— Emse patakra lejté domboldal a falu kézpontjéban,

— Kantor oldal (a falu keleti hataranak kozelében),

— Kiskartali oldal (a kbzigazgatasi teriilet északi szélén)
— Hosszu foldek (a falutél EK-re),

— Kartali lapos (a falu keleti oldalan),

— Masodik dild (a belteriilettdl északra),

— Emse volgy (a faluhatar déli részén),

— Sportpilya teriilete,

— Magyalos patak kérnyezete.

2.  Helyi, egyedi védelem ala vonandé épiiletek és épitmények:

— Romai katolikus templom {Felszabadulas u.),

— ,.Nagykartal-puszta” teriiletén lévo magtar épiilete (Bartok Béla u., 1001/6 hrsz.),

— Régi temeto helyén allo kdkereszt (797 hrsz.),

— Régi temet6 helyén allo fakereszt (841 hrsz.),

— Felszabadulas utcai kdkereszt {(557/3 hrsz.),

— Petdfi u. — Voroshadsereg u. sarkan lévo kokereszt (759 hrsz.),

— Felszabadulas utcai temetonél lévd kokereszt (911/3 hrsz.),

— Templom el6tti kékereszt (57/3 hrsz.),

— Temetoben Gsszegyiijtott régi sirkvek egyiittese (226 hrsz.)

- .Kis-Kartal Puszta”, viztorony, emeletes magtar, kastély-maradvany egyiittese,

— Petdfi szobor (680/25 hrsz.),

— A vilaghaboru aldozatainak emlékmiive (557/3 hrsz.),

— Jellegzetes kartali lakohazak (Petofi u., 719/1 és 720/1 hrsz., 686 hrsz, Ady Endre u. 904
hrsz.)

3. Terilleti védettségii telepiilésrészek:
— Felszabadulas u. kézponti szakasza (az Iskola utcatol a Kozséghazaig),
— Petofi u., Ady Endre u., Jozsef Attila u.,
- Vordshadsereg ut E-i oldala a régi temet5tdl a Petdfi utcaig,
— atemplomtol a régi temetoig vezeté ,,Kis-k6z”, valamint
— arégi temeto teriilete.



