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»Kartal Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek modositasa a Baross utca - Petdfi Sandor
utca - Ady Endre utca - Csokonai kdz altal hatarolt tomb északi részére tervezett bdlcsdde és
ovoda telkének kialakitasa érdekében” cimii tervmédositas
Képviseld-testiileti jovahagyasahoz

Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kartal Nagykozség Onkormanyzata a Baross utca — Pet6fi Sandor utca — Ady Endre utca — Csokonai
koz altal hatarolt tomb északi részére tervezett bolcsdde és Ovoda telkének kialakitasa érdekében
megkezdte Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) modositasat.

Kartal Nagykézség Onkormanyzata palyazatot nyert bélcsde (RRF-1.1.2-21 kbdszémd, bolcs6dei
nevelés fejlesztése cimii pélyazat keretében) és 6voda (TOP_PLUSZ-3.3.1-21 megnevezésti palyézat
kereteben) kialakitasara. Az () oktatasi-nevelési létesitmények elhelyezését az Onkormanyzat a
Baross utca — Petdfi Sandor utca — Ady Endre utca — Csokonai kéz altal hatarolt tdmb északi részén
fekva tertileten tervezi, amely jellemzdéen dnkormanyzati tulajdon, valamint a telepiilésrendezési tervben
mar teleplléskozpont teriiletként tervezett. A hatalyos tervben azonban a tomb északi részén egy kb.
20 m szélességben kiszabalyozott kdzlekedési teriilet koti Gssze a Baross utat az Ady Endre utcaval.
Mivel az 6voda és bolcsdde elhelyezéshez sziikséges teriilet lefedi a hatalyos szabalyozasi terv szerint
tervezett kozlekedési teriiletsavot is, ezért e teriletsavot a rendezési terven telepiiléskdzpont vegyes
terlletfelhasznalasu terlletbe sziikséges atsorolni, hogy az dvoda-bdlcséde telke épitési telek legyen,
amelyen az éplletek megvalosithatok. A telepliléskozpont vegyes teriileten a megfeleld telekmeéret
kialakitasa érdekében az Onkormanyzat még teriileteket vasarol/vasarolt a tervezett bolcsdde és dvoda
elhelyezése szdmara. A Baross utca — Pet6fi Sandor utca — Ady Endre utca — Csokonai koz altal
hatarolt tdmbben tervezett telepilésrendezési eszk6zok (TRE) modositasa soran a teriilet feltarasat
szolgalo tervezett kzterilletek rendezése is megtorténik.

A tervezéssel érintett Baross utca — Petdfi Sandor utca — Ady Endre utca — Csokonai koz altal hatarolt
tomb terlletet Kartal Kozség Onkorményzatanak KépviselG-testillete 33/2022.(V1.09) szamu
hatérozataval n. kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitotta.

A TRE modositas allamigazgatési egyeztetése a ,telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilesfejlesztési ~ stratégiarol és a  telepilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes
TelepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 42.§ szerinti
un. targyalasos eljarassal kertilt lefolytatésra.

A tervdokumentacio allami féépitésznek torténd megkilldését megeldzéen a tervmaédositast Kartal
Kozség Keépviselb-testiletének 7/2018.(10.29.) szam( Partnerségi rendelete szerinti a lakossag és a
partnerseg is vélemenyezhette. A veszélyhelyzettel Osszefliggo atmeneti szabalyokrdl” szold 2021. évi
XCIX. torvény 156. és 157.§ eldirasainak megfeleléen a lakossagi forum elektronikus (telepiilés
honlapjan) uton keriilt lefolytatésra, amely soran a véleményezok észrevételeiket nem személyesen,
hanem postéan, illetve emailen kildhették meg.

Az Onkormanyzat a Partnerségi-lakossagi egyeztetést 2022. 05.20-tol — 06.05-ig folytatta le. Az
egyeztetés soran a lakosség, illetve a partnerek a kozteriileti hirdettablan és a honlapon megjelent
Hirdetmény (tjan kerliltek értesitésre.



A parinerségi és a lakossagi egyeztetésre észrevétel, illetve vélemény sem postai, sem
elektronikus dton nem érkezett. Ezért a partnerségi-lakossagi véleményezést Kartal Kozség
Onkormanyzatanak Képviseld-testillete 35/2022.(V1.09.) szami hatarozataval lezarta.

A partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan a tervmodositassal kapcsolatban megkeresésre keriltek az
un. kdmyezet védelméeért felelds szervek annak érdekében, hogy az Onkormanyzat az egyes tervek,
ietve programok kémyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet {tovabbiakban: Korm.
rendelet) 1.§ (3) bekezdése szerint Kartal Nagykdzség Onkormanyzata kikérte a Korm. rendelet 3.
szama mellékletében meghatérozott kdmyezet védelméért felelds szervek véleményét kikérje a varhato
komyezeti hatas jelentbségének meghatarozasardl, illetve a komyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességerdi.

A kOmyezeti vizsgalat lefolytatdsat a megkeresett szervek nem tartotték szikségesnek, ennek
értelmében  Kartal Nagykozség Onkormanyzat KépviselG-testillete  34/2022.(V1.09.)  szaml
Onkormanyzati hatérozat hatrozatban dontott amol, hogy a 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti
komyezeti vizsgalatot nem kivanja elkészittetni — figyelemmel a beérkezett véleményekre.

A tervmddositas allamigazgatéasi egyeztetési eljarasa a teleplilésfejlesztési koncepciondl, az integralt
telepllésfejlesztési strategiarol és a telepiilésrendezési eszkGzokebl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintezmenyekrdl” szolo 314/2012. (X| & ) Kormanyrendelet {tovabbiakban Korm rend ) 42.§
szerintl Un. targyalisos egyeztetdsl eljaras keretében 2022.06.29-én keriilt lefolytatasra. A
targyalasos eljaras soran az llamigazgatasi szervek a tervmodositassal kapesolatban kifogast nem
emeltek.

Az allami féépitész a tervmddositassal kapcsolatban az alabbi javaslatokat tette:

a)A rendelet-tervezetben a HESZ 23. §-anak (4a) bekezdéssel toriénd kiegészitését kéri torolni, mert
a tervezesi terlileten kivilre is szabdlyoz, mivel ,Vit-1” jelli Ovezet a kiemelt fejlesztési teriileten
kivil a telepliles tobb terliletrészén is szerepel, azaz a terlileten kiviil tovabbi telkeket is érint.

b)Az OTEK 26. § (2) bekezdése szerint koz(t kialakitasa esetén legalabb 12 méter szélességl
tertiletet kel biztositani kiszolgélo Ut esetén. Etol az elbirastol jogszabaly eltérhet. Jelen esetben
a 862/2 hrsz-0 ingatlan megkdzelithetdségét egy 5,7 m, majd a hatso szakaszon egy 4,8 m
szélességl kozuttal oldja meg a terv. Javasolt atgondolni az Gj at ilyen formaban torténd
kialakitasat. Ezekkel a szélességekkel az Gt rendeltetésszerlt hasznalata nagyon korlatozott.
Véleményiink szerint szélesebb kozteriiletre, vagy a zsakutca végén forduld kialakitaséra voina
sziikség.

Fentiekkel kapcsolatban a megbizoft 6nkormaényzati féépitészi és tervezéi valasz az alabbi;

a)A tervmodositas soran tervezett és az allami foépitész altal torlesre javasolt HESZ 23.§ (4a)
bekezdés toriésre kerillt. Az llami fGépitésszel egyeztetve a Petdfi Sandor utca mentén fekvd, a
tervezett bllcsdde es Ovoda elhelyezéssel érintett 847 hrsz telkekre an. épitési hely (piros
sraffozas( jeflel) kerlilt kijelélésre annak érdekében, hogy a telekosztas - amely sorén a 847 hrsz
telek deli része az Gvoda és bolcsdde telkéhez kerlil hozzacsatolasra — végrehajthato legyen.

b) A tervmodosités soran a témbbelsGben fekvé 862/2 hrsz lakdhazzal méar rendelkezé (n. bezart
telek kozterlleti feltarasat is szikséges volt megoldani. A fekvésiik szerint az ehhez a telekhez
vezetd, mar a foldhivatali nyflvantarlasban meglévs telekként nyilvantartott 862/3 és 862/6 hrsz
keskeny és kisméret( telkek (amelyek egyébként épitésre nem alkalmas méret(ick), valamint az
dnkormanyzati tulajdonban 1év0 862/4 hrsz keleti részén toriénd atvezetéssel kialakitasra keriilé
Ut kerlilt kiszabalyozasra. Mivel ezen kozterileti (f csupan a 862/4 hrsz lakotelek gépjarmlivel
Orlend megkozelliesét, valamint a 862/4 hrsz telken kialakitasra keruld kozkert jellemzéen
gyalogos megkozelitéset szolgélja véleményink szerint, figyelemmel a meglévs adottsagokra és
arra, hogy a kozlekedés szempontjahol véleményezd allamigazgatasi szervek a tervezett



szabalyozasi szélességet nem kifogésoltak és az allami fGépitész sem hivatkozott jogszabalyra,
hanem ,csupan” javaslatot teft, mindemellett az Gtkiszabalyozas a HESz elGirasoknak vald
megfeleltetése is megtdrient, azaz a tervezett Utkiszabalyozas jogszabdllyal nem ellentétes,
vélemenylink szerint elfogadhato.

A targyalasos egyeztetési eljaras keretében zajld kiemelt fejlesztési terllette nyilvanitott
tervmodositassal kapesolatban az allami foépitész a 2022.07.11-én kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00222-
2712022, Hivatkozasi szam: 2510-21/2022.) {in. zaro, szakmai véleményében kifogast nem emelt.

A zarovelemény alapjan a KépviselG-testillet a TSZT modositas hatrozat-tervezetét és a
HESZ modosités rendelet-tervezetét jovahagyhatja.

A jelen el6terjesztésben szerepld hatéarozat-tervezet és rendelet-tervezet a jovahagyasanak kihirdetését
kovetd napon lép hatélyba.

A jévahagyast kvetd 15 napon belill az elfogadoft, hitelesitett rendeletet meg kell kildeni az
egyeztetesben résztvevd szerveknek, illetve a helyben szokasos madon kdzzé kell tenni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot/Képviseld-testilletet, hogy a mellékslt hatarozatot és rendeletet
jovahagyni sziveskedjen!

Kartal, 2022, jilius

 OlhKiara
polgarmester



HATAROZAT-TERVEZET - L

Kartal Nagykozség Onkormanyzata
Képvisel-testiiletének .../2022. (VIL ...) szdmii Oonkormdnyzati hatarozata

Kartal Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérél sz6lo
108/2005.(X1.30.) sz. Kt. hatirozata médositasarel

Kartal Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett komyezet alakitasarél és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi dontést
hozza:

Kartal Nagykozség Onkormanyzatinak Keépviselo-testiilete 108/2005.(X1.30.) sz. Kt.
hatarozattal megéllapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

Jelen  hatdrozat (1) bekezdés szerinti Telepiilésszerkezeti  tervmodositds a
Telepiilésszerkezeti terv és leirdsa dokumentacidnak Telepiilés terilleti mérlege c.
tablazataban szerepl$ teriiletfelhasznalési egysegek méretei a jelen hatdrozat 1. melléklete
szetint mddosul

A Telepulésszerkezel tervmodositas soran a Biologiai akuivitasérték szamitds eredménye
nem valtozik.

A Telepiilésszerkezeti Tervrdl sz6lé 108/2005.(X1.30.) sz. Kt. hatarozat rajzi mellékletét
képezd

2. sz. Belteriilet Telepillésszerkezeti tervlap Jelen hatérozat 2. melléklete szerinti TSZT-
M/8 tervlappal kiegésziil és egyidejiileg a tervezési teriiletre vonatkozéan hatalyat veszti.

Jelen hatarozat a jovahagyasat kovetd napon lép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozataldval a telepiilésfejlesziési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
43.§ (2) bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felelés: Olah Klara polgarmester
Hatarido: azonnal.



1. melléklet a ... /2022 (-.....) onkormanyzati hatarozathoz:

Teriileti mérleg véltozdsa

Kartal Nagykozség 108/2005.(X1.30.) sz. Kt. hatarozattal Jjovahagyott Telepiilésszerkezeti tery leiras
Telepiilés teriileti mérlege c. (4

bldzata az alabbiak szerint modosul:

tertiletfelhasznala novekmény Gsszesen | csokkends Osszesen Osszesen a valtozas
2 2 2
s m m m
ke - 16,23 — 16,23
A\ +4636,00 — 298,26 + 4337 74
KO + 44,49 — 463600 —4591 51
Zz + 270,00 + 270,00




2. melléklet a ... /2022. (......) onkormanyzati hatérozathoz:

Kartal Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve a mddositassal érintett teriilet Altal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban médosul.
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RENDELET-TERVEZET - 1.

Kartal Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
........ /2022.( ....)szamu rendelete

Kartal Nagvkizség Helyi Epitési Szabslyzatirél szél6
12/2005. (XT11.15.) sz. Kt. rendeletének médositdsarel

Kartal Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1.
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében
felsoroltak véleményének kikérésével és a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl
sz6l6 Kartal Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz016 7/2018.(10.29.) szam  6nkormanyzati rendeletben foglaltak véleményének kikérésével a
kdvetkezoket rendeli el:

1.§ Kartal Nagykozség Képviseld-testiilete Kartal Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
12/2005. (XIL.15.) sz. Kt. rendelete (Tovéabbiakban: HESz) 23, § fejezetcime helyébe az alabbi
Iép:
»23. § Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-1 — Vt-7)

2.§ A HESz 23. § (3) bekezdés helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb eldirasai:

Oveze | min.kialak. | min.kial. | max.beép. [ min. zoldf. | beépitési max.
tijel | telekter. | telekszél, arany arany maéd épitm.mag.

(m2) (m) () (Y0) (m)

Vt-1 300 14 60 20 (O)Z 7,5
Vt-2 2000 25 25 50 SZ 7,5
Vt-3 800 20 50 30 SZ(0) 6,0
Vt-4 K K 40 40 SZ 6,0
Vt-5 600 K 80 15 0 5,5
Vi-6 2 000 30 50 30 SZ 6,0
Vt-7 2 000 30 50 30 @) 6,0

O: oldalhataron 4llo, SZ: szabadonalld, 7: zartsort beépitési mod”

3.§ A HESz 23.§ a kovetkezd (10), (11) és (12) bekezdésekkel egésziil ki:

~(10) A Vt - 6 jelii épitési vezetben elsésorban egészségiigyi, oktatasi, nevelési rendeltetések,
valamint szolgalati lakas helyezhetok el.

(11) A Vt - 6 jelii épitési Svezetben telken beliil:
a) az el6kert; 5 m-re,
b) az oldalkert: 5 m-re,
¢) ahatsokert: 5 m-re.




1. melléklet a ... /2022, (-.....) onkormanyzati rendelethez
Kartal Nagykozség Hely
vonatkozasaban médosul.

i LCpitési Szabélyzata a modositassal érintett teriilet altal lehatarolt teriilet
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