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Kartal Nagykozség Onkormanyzatinak
12/2005. (XI1.15.) szamu rendelete
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(EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALVA)

Kartal Nagykozség Képviseld-testillete a helyi dnkormanyzatokrél szoldé - tdbbszor
modositott - 1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdése, valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovébbiakban: Etv.) 7.§.(3)
bek. ¢/ pontja értelmében az aldbbi rendeletet alkotja és elfogadja a rendelet mellékleteit
képezd belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi tervet.

)

(2)

3)

)

2

(3)

C))

&)

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet hatalya
A jelen rendelet hatalya Kartal Nagykozség igazgatasi teriiletére terjed ki (beleértve a
Hévizgyorktol megvasarolt, 0115/1 hrsz.-u ingatlan teriilletét — a kozigazgatasi hatar-
modositas folyamatban). A helyi épitési szabalyzat az orszagos szabalyoknak megfe-
leléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriile-
tének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a komyezet természeti, taji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, valamint az egyes telkekhez kapcsolodod sajatos
helyi kévetelményeket, jogokat, kitelezettségeket és eldirasokat fogalmazza meg.

A rendelet hatalya ald tartozo teriileten az OTEK eléirasait e rendeletben foglalt
kiegeszitésekkel es eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

A rendelet minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd eldirdsokat tartalmaz,
amely alol az elsé foku épitési hatdsag csak azon a teriileten és abban a korben
biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyban arra a rendelet feljogositja.

2.8
A rendelet alkalmazasa

A rendelet eldirdsait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

A helyi épitési szabalyzat az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsdgi engedélyezési eljarasokrol szolod 46/1997.(XIL
29.) sz. KTM rendelet 9.§-aban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

Az épitéstigyi hatdsag az épitési engedély-kérelmek elbiralasa soran vizsgalja azokat a
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997.(X11.29.) sz. KTM rendelet kotelezden
meghataroz.

Azokon a teriileteken, ahol a terillet felhasznalasa és/vagy eépitési Ovezete a
szabalyozasi terveknek megfeleléen megvaltozik, telekalakitas és épités csak a
megvaltozott eldirasok szerint torténhet.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (pl. teriilet-
elokészités, kozmiivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.
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Epiilet épitése csak olyan épitési telken engedélyezhets, amely kdzutrol, vagy erre a
célra kialakitott, 6nalld helyrajzi szammal rendelkezd magéanutrol gépjarmiivel
kozvetleniil megkozelitheto.

5.8

Szabalyozasi elemek
A szabalyozasi tervlapokon kételezo és iranyadd szabalyozési elemek szerepelnek:

Kotelezo szabdlyozasi elemek:

— igazgatasi hatar, beltertileti hatar,

— tervezett szabalyozasi vonal, min. szabalyozasi szélesség,

— épitési Gvezet, Ovezet hatara, épitési Gvezetre, dvezetre vonatkozd beirasok,
— epitési hely hatéra, épitési vonal,

— muvi és természeti értékvédelemre vonatkozé hatdrvonalak és beirasok,

— veédotavolsagok hatara,

— beiiltetési kotelezettségl teriiletek hatara.

Iranyado szabalyozasi elemek:

— telekhatarok,

— kozlekedési 1étesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkolo).

A kotelez6 szabalyozasi clemeket a teriileteck rendeltetésszerti felhasznalasa, telek-

alakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi
terv és jelen 6nkormanyzati rendelet modositasaval valtoztathatok.

Az iranyadd szabalyozasi elemeket a tovabbtervezes, illetve intézkedések soran
javaslatként kell figyelembe venni, azok az épitésiigyi hatosagi eljaras (pl.
telekalakitas) soran pontosithatok.

4.§
A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa
A teleplilés kozigazgatasi terlilete beépitésre szdant és beépitésre nem szant teriiletbdl all.

A beépitésre szant teriiletek dltaldban a telepiilés belteriiletéhez, a beépitésre nem szant
teriiletek pedig altalaban a telepiilés kiiltertiletéhez tartoznak.

A beépitésre szant teriilet az alabbi terliletfelhasznalasi egységekre (€pitési dvezetekre)
tagozaddik:

a) kisvarosias lakotertilet,

b) kertvarosias lakéteriilet,

c) telepiiléskdzpont vegyes teriilet,

d) kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriilet,

e) kiilonleges tertilet.

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:

a) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b) zoldteriilet,

c) erddteriilet,

d) mezdgazdasagi teriilet,

e) vizgazdalkodasi teriilet.



5.8
A kozigazgatasi hatar modositasa
(1) A kozigazgatasi hatar modositasarol és kitlizésérol (Hévizgyork és Kartal kozott) a két
telepiilés Onkormanyzata megallapodott, az érvényben [évo és vonatkozo6 rendeletekben,
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével, a szabalyozasi terv szerint.

6.§

A belteriileti hatar modositasa

(1) A belteriileti hatar modositasardl és kitlizésér6l a szabalyozasi tervek alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1év) és vonatkozo rendeletekben, utasitasokban foglaltak
figyelembe vételével.
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szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg.

7. §

Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitando teriiletek meéreteit és minimalis
kozmiivesitettségét az OTEK eléirdsainak, a szabalyozési tervnek, valamint a jelen
rendeletnek megfeleléen kell megallapitani.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az épitési engedélyhez kotdtt epitmények
elhelyezhetéségének feltételeit az OTEK és a jelen rendelet eldirasait kovets elvi
épitési engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

(3)Ahol az épitési dvezet, Gvezet hatara telken beliil hizodik, a beépitési hatarértékeket €s
eléirasokat az adott 5vezetben 1év6 telekrészre kell vonatkoztatni és érvényesiteni.’

'9/201 8.(XIL.18.) onkormanyzati rendelete



8.§

Epiiletek, épitmények elhelyezése tekintetében korlatozottan igénybe veheté teriiletek

(1) Az asz6di HM loszerraktar (Aszod hrsz.: 07) térségében a létesitmények, épiiletek,

(2)
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tertilethasznalatok az alabbi védotavolsagok betartasaval lehetséges:

a) 1500 m védétavolsagon beliil nem helyezheték el: ipari tizemek, fontos vasut-
allomas, nagyobb jelentdségli vasuti csomopont, repiildtér.

b) 800 m védoétavolsagon beliil nem helyezheték el: orszagos kozforgalmu vasut,
orszagos kozut, 1000 f6nél nagyobb telepiilés, lakoépiilet.

¢) 200 m védétavolsagon beliil nem helyezhet6k el: 20kV-os €s nagyobb fesziiltségu
szabadvezeték és ahhoz kodzvetleniil csatlakozé transzformator allomas, kisebb
jelentoségli vasuti csomopont, dnkormanyzati kézat, dilout.

HM gyakorlotér (Aszod hrsz.: 07, Hévizgyork hrsz.: 0100) térségében a 1étesitmények,

épiiletek, teriilethasznalatok az alabbi védotavolsagok betartdsaval lehetséges:

a) 1500 m védotavolsagon beliill nem helyezhetdk el: gyulékony szerkezetli vagy
gyulékony anyagok tarolasara szolgalé épiilet, vagy egyeb épitmény, szériiskert,

b) 1000 m védétavolsagon beliil nem helyezhetdk el: lakas és tidiilés céljara szolgald
épitmény, szocidlis, egészségiigyi, ipari, mezdgazdasagi és egyéb tizemi épitmény.
Az (1) és (?2) bekezdések védétavolsagaitdl eltérés a Honvédelmi Minisztérium

engedélyevel lehetséges.

9.§

Koézmiivesités, kozmiihalozatok és létesitmények
Altalanos eléirasok

Koézmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
eldirasait, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat ¢és el6irasokat figyelembe kell
venni. Az eloirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsdgon beliil
mindennem( tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatosag
hozzéajarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a hirkdzles (vezetekes
és vezeték nélkiili) halozatai és létesitményei, tovabbé azok dgazati eldirasok szerinti
biztonsagi dvezetei szamara kdzmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani.
Ettd] eltérd esetben - ha azt egyéb agazati el6irds nem tiltja - a kozmiivek és biztonsagi
ovezetik helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Koézmiivek szdmara szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol uj
épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemt
(épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozza-
jarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Felhagyott, feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén uj épitési engedely csak akkor
adhaté, funkciévéltas csak akkor engedélyezhetd, ha az OTEK 8.§-ban rdgzitett
kdzmivesitettség mértéke szerint: a beépitésre szant teriiletek valamennyi (lako,
vegyes, gazdasagi és kiillonleges) ¢épitési Ovezetében a teljes kozmiiellatas
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rendelkezésre all, ett6l eltérni csak a csapadékviz elvezetés vonatkozasaban, a (14)
bekezdésben leirtak betartasaval lehet.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiiltertileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet nyujtd, vagy gazdasagi
célu tevékenységre szolgald uj épiilet elhelyezése, ill. meglevo épiilet felsorolt célra
torténd funkciovaltasa csak akkor engedélyezhetd, ha jelen §. (7) bekezdésnek
megfeleld egészséges ivovizellatas ¢s a villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz-
elvezetés a (9), a felszini vizrendezés a (14) bekezdésben a beépitésre nem szant
teriiletre vonatkozoan rigzitetteknek megfelelden biztosithato.

Vizellatas
Beépitésre szant terlileten Uj vizvezetéket épiteni csak a kozcsatornahaldzat

kiépitésével egyidejlileg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatas megkezdése csak a
szennyvizcesatorna {izembe helyezését kovetden engedélyezhetd.

A Dbeépitésre nem szant bel- és a kilterlileten lakds céljaul szolgalo, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet nyujto 0j épiilet elhelyezése,
ill. meglevé épiilet felsorolt célra térténd funkciovaltasa csak akkor engedélyezheto, ha
az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatds és a sziikséges tliziviz-ellatas
biztosithato.

Uj vizhdlozat épitéséndl, rekonstrukciojanal dn 100-asnal Kisebb kereszunetszelii
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében. Az
agazati eloirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezo.

Vizelvezetés

A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A telepiilés talaj ¢s a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg -
rovid idore - sem engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb idészakos, vagy allandd vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

¢) A csatornazasra keriilé utcakban a csatorna kiépitését kovetden az érintett, mar
beépitett telkeket a kézcsatornara valo rakotésre egy éven beliil kotelezni kell.

d) A telepiilés belteriiletén, illetve beépitésre szant teriileten €pitési engedély csak a
telepiilés  szennyviz = kozhaldzatara, vagy sajat gyiijtéhalézatra  torténd
racsatlakozasanak megoldasa esetén, az Osszegyljtott szennyviz tisztitotelepre
torténo szallitasanak biztositasaval adhato.

e) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket ha:

— anapi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’-t, a kdzcsatorna
haldzathoz csatlakozni 100 m-en belil nem tud, akkor a térség kozcsatorna
haldzatanak kiépitéséig a szennyvizeket szigoriian - ellendrzotten - zart szenny-
vizgylijtd medencébe kell dsszegylijteni és szippantdkocsival a kijelolt lerako-
helyre szallitani, ha ezt egyéb eléiras, agazati rendelkezés nem tiltja. Epitési
engedély addig nem adhatd, ameddig a szennyvizgyljtdé medence
szippantokocsi-val torténd megkozelitési lehetdsége nem biztosithaté. Ha a
kozesatorna-halozat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsagon



beliilig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornara
vald rakdtésre.

— a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, a kdzcsatorna
halozathoz csatlakozni 200 m-en belil nem tud és megfelelé befogadd
rendelkezésre all, egyéb eléirasok nem tiltjak, az illetétkes ANTSZ és a VIZIG
hozzajarul a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara engedélyezheté helyben
Iétesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés védo-
tavolsag-igénye nem nyualhat til az engedélyt kér6 telkén. A tisztitdberendezéssel
azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
VIZIG meghataroz. (amennyiben a keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja
a napi 3 m’-t, de bdarmelyik illetékes nem ad hozzdjaruldst, akkor helyi
szennyviztisztito kishberendezés létesitése nem engedélyezhetd, ki kell épittetni a
kozesatorna csatlakozdst, kiilonben épitési engedély nem adhato!)

(10) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok ese-
tén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara valod rakotési eld-
irasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil 1étesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el kell tisztitani.

(11)Kozvetlen az éldvizbe vizet beengedni csak vizjogi 1étesitési engedéllyel, a hatosagok
altal eloirt megfleleld kezelés utan szabad.

(12) A patakok, tavak partélétél 6-6 m, az énkormanyzati kezelésében 1évo egyéb allando,
illetve 1ddszakos vizfolyas partéleitdl 3-3 m, a nyilt arkok karbantartasara legalabb 2-2
m szélességl sav karbantartas szamara szabadon hagyandd. A karbantart6 szamara, ha
a karbantartasi sav kozteriiletként torténd kiszabalyozasa nem oldhatdé meg, akkor
szolgalmi jog biztositando. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen mindennemii
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(13) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egy¢b
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével
szabad.

(14)A telepiilés hosszu tava arculatforméldsa, az urbanizacios igény és a kedvezdbb
terliletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésére a készitendd csapadékviz
elvezetési tanulmanytervben rogzitett lehatarolasnak megfelelden:

a) zart csapadékviz elvezet6 rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten
a meglevo nyilt arkos felszini vizelvezetés a szilard utburkolat kiépitéséig, illetve a
mar burkolt utak soron koévetkezd rekonstrukcidjaig fennmaradhat. A szilard
burkolat épitésével egyidejiileg kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni. (Ettol
eltérni csak a szakagi tanulmanytervben kijel6lt helyen szabad.)

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve létesithetd a
beépitésre szant teriileten beliil, ahol ezt a szakagi tanulmanyterv kijelolte, a
beépitésre nem szant teriileten altalanosan, valamint beépitésre szant és nem szant
teriileten egyarant hosszabb tavon is, a szilard burkolat nélkiili utcak esetén.

(15)A csapadékviz €lo vizfolyasba, toba torténd bevezetése elott hordalékfogd miitargy
elhelyezése kotelezo.

(16) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképessegét egészen a végbefoga-
doéig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletl) beruhazas
engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsdggal tovabbvezethetd a befogadodig. (A szik



keresztmetszetli helyek kapacitdsbovitésének tényleges megvalositasat, vagy a
nagyobb mennyiségli viz gyorsabb lefutdasat megakadalyozo helyr zaportarozo
létesitésének megvalositasat kovetden adhato csak ki a hasznalatbavételi engedély.)

(17)20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén Osszegytjthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkolo feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsd utjairol Osszegyllé csapadékviz csak
hordalék- és olajfogd mitargyon keresztiil vezetheté a csatorna halézatba. "Zold"
parkolo létesitése tilos!

Villamosenergia ellatas

(18)Telepiilésesztétikai €s terliletgazdalkodasi szempontbol beépitett és beépitésre szant
teriileten waj (120 kV-os nagyfesziiltségi, kozép-, kisfesziltségli, valamint
kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi halozatot épiteni, meglevd halozat atépitésével
jaro rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad. A szilard
burkolattal rendelkez6 utak soron kovetkezoé rekonstrukcioja, illetve burkolatlan utak
szilard burkolatanak kiépitésekor kell a meglevé, fold feletti vezetéket fold ala
helyezni az utépités kapcsolt beruhazasaként.

(19) Burkolat nélkiili utakkal feltart terlileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken
a villamosenergia ellatds halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat
tertiletgazdalko-dasi  okokbdl, valamint az utcafasitdsi és utca-butorozasi
tavkozlési szabadvezetéket koz0s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

rorgr ot

(20)Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(21)Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Foldgazellatas

(22)Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem

helyezhetoek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatan helyezhet6 el.

(23) Foldgéazvezetéket telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
Elektronikus hirkozlés

(24) Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol beépitett és beépitésre szant
teriileten, a burkolt utakkal rendelkezé teriileten, illetve utak szilard burkolatanak
kiépitésekor 1Uj elektronikus hirk6zlési halozatot létesiteni, ill. meglevd
rekonstrukciojat engedélyezni csak fold alatti (foldkéabel, alépitmeény) elhelyezéssel
szabad. A fold feletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkezé utcdkban egyelére
fennmarad, ezért teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utcafasitasi és utca-
butorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(25)Beépitésre nem szant teriileteken az elektronikus hirkdzlési halozatok fold feletti
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butorozasi lehetoségének biztositasara az elektronikus hirkozlési szabadvezetéket,
légkabelt és a villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi szabadvezetékeket, 1égkabeleket



kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a koézvilagitast szolgalod
lampafejek is elhelyezhetoek.

(26)Ko6zszolgalati, iparagi (a fodémtol 6 m-t meghaladd magassagban elhelyezendd)
elektronikus hirkozlési antennak, létesitmények csak épitési engedéllyel helyezhetok
el. Az elektronikus hirkézlési antenndk, tartd, rogzit6 létesitmények telepitéséhez az
engedély kiadasanak feltétele, hogy elozetesen az Onkormanyzattal egyeztetett
helykijeldlési eljaras lefolytatasra kertiljon.

(27) A telepiilés felett athaladd mikrohullamu 6sszekottetés magassagi korlatozasait be kell
tartatni.

10.§

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvintartasa és hasznalata

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt és
az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett tertileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon haszndlhatja, de a
hasznalat masok hasonlo jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétél eltéré hasznalatahoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési teveékenységgel is jar,
a tulajdonosi hozzéjarulason tul az épitési hatosag engedélye is szitkséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

— hirdet6-, reklamberendezés elhelyezése, amennyiben az nem zavarja a koz- és
kozlekedés biztonsagot, €s a kozlekedési szakhatdsag é€s a kozutak kezeldi is
hozzajarulasukat adjak,

— kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési varakozohely,
parkolo, informaciés tabla) elhelyezése,

— koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése,

— utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, ora ,stb.) elhelyezése,

— tavbeszélofiilke elhelyezése,

— ¢épitési munkaval kapesolatos létesitmények, épitdanyagok iddleges
elhelyezése kozteriilet-foglalasi engedéllyel, meghatarozott teriiletre €s ideig.

(5) A tomegkozlekedési varakozohelyek attort, vagy atlatszo anyagokbol épitendok.
(6) Toltéallomast csak szabalyozasi terv szerint szabad elhelyezni.

(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatat, annak iddtartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkiili szankciokat kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

11.§
Miiemlék- és telepiilésképvédelem, régészeti lelohelyek védelme

(1) Miemléki kornyezet teriiletén terliletet felhasznalni, épitési telket kialakitani é€s
beépiteni csak a Kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001.évi LXIV.tv.-ben foglaltak
betartasaval szabad.

(2) A régészeti lelohelyeken és kornyezetilkben a Kulturdlis 6rokség védelmérol szolo
2001.évi LXIV. tv.szerint kell eljarni. A Kartal teriiletén nyilvantartott régészeti
leléhelyek felsorolasat a fliggelék tartalmazza.
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A milemléki védettséget élvezd épitmény kornyezetében (a mulemléki kdrnyezeten
beliil) épitési tevékenység csak a milemlékvédelmi hatosag engedélyével végezheto.

A telepiilés orszdgosan védett értéke: Szentharomsdg szobor a Felszabadulads u. 49.
eldtt (M-1) (557/3 hrsz.).

A helyi védelem alatt 1év6 épitményeket eredeti formajukban (éptiletek esetében azok
beépitési modjat, tomegét, tetéformajat, homlokzati kialakitasat) meg kell Orizni.
Bontas vagy szerkezeti elem cseréje eldtt az eredeti allapotot dokumentalni kell, és azt
vissza kell allitani. A helyi védelem alatt 1évé épitmények kornyezetében a védett
¢épiilet jellegétdl és tomegétdl jelentdsen eltérd, ill. a hagyomanyos beépitéstdl eltérd
épitmény nem engedélyezhetd, a kialakult telekviszonyok meg nem véltoztathatok. Az
j épitmény magassaga nem lehet nagyobb, mint a védett épitményé.

Helyi, egyedi védelem ala vonando épiiletek és épitmények: a fiiggelék szerint.

A helyi értékveédelmi teriileteken az utcaszakaszokon az épiletek ¢és keritések
hagyomanyos jellege megtartand6. Hagyomanyos az oldalhataron 4ll6 beépités, az
épiiletek tomegaranya, tetéformdja, homlokzati kialakitds, homlokzati kiosztas,
anyagvalasztas, egyeb épitészeti diszitdé elemek. Bontas vagy szerkezeti elem cseréje
elott az eredeti allapotot dokumentalni kell, €s azt vissza kell allitani.

Teriileti védetiségii telepiilésrészek: u fiiggelék szerint.
A nagykozség teriiletén a kedvezotlen telepiilésképi latvanyt nyijtod tevékenységeket a
telkeken beliill oly modon kell elhelyezni, vagy takarasukrdl gondoskodni (pl.

tobbszintll novényzettel vagy Keritéssel), hogy azok kozteriiletrdl ne okozzanak
rendezetlen, kedvezotlen latvanyt.

12.§
Taji- természeti értékek és a tajkép védelme

A Kiilteriileti szabalyozasi terven (rendelet melléklete) ,,természeti értékkel rendelkezo
tertilet”-ként , a Kartal-volgyi-patak mentén lehatéarolt teriileten a természetes allapot
megorzendd, az értékes élohelyek megtartasa biztositando.

A Versegi-patak és az Emse-patak mentén - a beépitésre nem szant teriileteken -
legalabb 50-50 m-es sdvban természetszer(i élohelyek kialakitdsa indokolt (térségi
jelentdségli 6koldgiai folyoso rehabilitalasa). A patakok mentén 6shonos, a termdhelyi
adottsagoknak megfeleldé fa- €s cserjefajok telepitendok, a meglevé fas szara
allomanyok kiegészitenddk (pl.: fliz, nyar, éger, koris fajokkal).

A vadaskert teriiletén és térségében a tajkarakter, a tajhasznalat jellege - az erddk ¢s a
hozza kapcsolddo gyepek, fas legeld - megérizendo.

A belteriileti beépitésre szant és kiilteriileti beépitésre nem szant teriiletek hataran
legalabb 2 fasor szélességli, 0shonos, termohelyi és taji adottsadgoknak megfeleld fa-,
vagy cserjefajokbol allo ndvénytelepitést kell kialakitani.

A Kiilterlileti szabalyozasi terven (rendelet melléklete) jelolt | latvanyvédelmi
teriiletek”-en a kilatas védendo érték. A jeldlt iranyokba az épiileteket, épitményeket, a
tertilet-hasznalatot oly moédon kell meghatarozni, hogy a kedvezd tajképi adottsag ne
sériiljon:
az egykori Podmaniczky kastély mellett allo régi viztorony latvanya, a vadakert
erdds, gyepes teriiletének feltarulo latvanya a 2109. sz. utrol, Verseg felé haladva, a
beltertilet hirdetd, reklam berendezés elhelyezése, amennyiben az nem zavarja a k6z-
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és kozlekedés biztonsagot. és a kozlekedési szakhatosag és a kozutak kezeldi is
hozzajarulasukat adjak,

a Kartal-vilgyi-patak menti természetes élohelyekre valo ralatas a 036 hrsz.-a atrol,
tovabba a Versegre vezetd kozut és a 047 hrsz.-0 Gt keresztez6désnek térségébol.

13.8
Kornyezeti feltételek

Levegdtisztasdag-védelem

Uj légszennyez6 létesitmény, technolégia kizérélag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szolo 21/2001. (I11.14.) Korm.
rendelet eléirasainak megfeleloen, az elérhetd legjobb technikat figyelembe véve
megallapitasra keriil6 kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.

A kozigazgatasi teriilet az egyes légszennyez$ anyagok tekintetében az alabbi
Iégszennyezettségi zonakba tartozik:

a) kéndioxid: E,

b) nitrogéndioxid: B,

¢) szénmonoxid: D,

d) szilard (PMo): C,

e) benzol: E.

A Kiilterileti szabalyozasi terven (rendelet melléklete) ..természeti értékkel rendelkezé
teriilet”-ként , a Kartal-volgyi-patak mentén lehatarolt teriilet leveg6tisztasag-védelmi
szempontbdl kologiailag sériilékeny teriiletként kezelendo.

Kellemetlen szagot, biizt, diffuz 1égszennyezést okozd tevékenységek a kozigazgatasi
tertileten nem folytathatok.

14.8
Talaj- és foldvédelem

Talajszennyezést okozo tevékenységek - a tevékenységtdl fiiggden - kizarolag viz- €s
szénhidrogénzard aljzaton, a talajvédelmi hatosag engedélyével végezhetok.

Mezo6gazdasagi rendeltetési teriilet szennyvizzel, szennyviziszappal torténd 6ntdzése a
kozigazgatasi terlileten a talajvédelmi hatosag engedélyével torténhet. Tragya, tragyalé
- a talajvédelmi hatdsag engedélyével - kizarolag zart taroldoban gytijthetd.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhazonak a
termdfold védelmérdl, osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérol és ujrahasznositasarol
gondoskodnia kell.

Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbdl mind-
sitett, vagy szabvényositott termék és anyag hasznalhato. Komnyezetet karosité anyag,
ill. veszélyes hulladék alkalmazasanak gyantja esetén az I. foku épitési hatosag az
engedélyezési eljaras keretében elrendelheti az alkalmazni kivant anyagok vizsgalatat.

2 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint

B: a légszennyezettség a Iégszennyezettségi hatarértéket és a tiréshatart meghaladja,

C: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték ¢s a tiiréshatar kozott van,

D: [égszennyezettség a [elsd vizsgalati kiiszob a légszennyezettségi hatarérték kozott van
E: 1égszennyezettség az alsd és a felsé vizsgalati kiiszob kdzott van.
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15.§
Felszini és felszin alatti vizek védeleme

A telepiilés a felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel osszefliggd egyes
feladatokrél szold 33/2000. (II1.17.) Korm. rendelet szerinti ,,C” nem érzékeny
besorolast’.

A mezOgazdasagi dvezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: ontozési

célra) kizardlag vizjogi engedély €s a talajvédelmi hatdsag engedélye alapjan torténhet.

A vizfolyasok barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kérnyezetében nem

folytathatdok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a vizfolydsok, tovabba a talaj-

¢s a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilondsen:

- hulladék, ill. szennyvizek a felszini vizfolydsokba nem vezethetok,

- Osszegyljtott csapadékvizek kizardlag abban az esetben vezethetok felszini
vizfolyasba, ha mindségiik a 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet II/2 tertileti
vizminoség-védelmi kategdriara vonatkozo eldirasainak megfelel,

- novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a ndvényvéddszer
veszélyességétdl fliggden 5-200 m-en beliil nem folytathato.

A vizfolyasok Ontisztulasanak elosegitése miatt a vizparti savban a természetkdzeli
nadas, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmet biztositani kell.

16.§
Hulladékkezelés

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gytijtését és a sziikséges
idokozonkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkez6 hulladékok kizarolag kijeldlt
hulladéklerako helyre széllithatok.

Uj beépitésre széant teriiletek kialakitisa kizarolag abban az esetben engedélyezhetd, ha
a terlileten a csatornahalozat a vizhalézat kiépitésével egyidejileg kiépil, ill. a
szennyvizek csatornahaldzatra valo rakotése biztosithato.

Meglévé beépitésre szant teriileteken 1) épiiletek, létesitmények kialakitasa abban az
esetben engedélyezhetd, ha a teljes kdzmivesitettség megvaldsitasaig a szennyvizek
gyljtésére a kornyezetvédelmi elvarasoknak megfelelé zart, szivargdsmentes tarolo
épiil. A csatornahalozatba be nem kapcsolhaté mezdgazdasagi teriileteken barmely
szennyvizet eredményezd létesitmény csak akkor tizemeltetheté, ha a szennyviz
gylijtése és atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik. A szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezheto.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba, ill.
szennyvizgyiijtdbe nem vezethetdk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, 1ll.
elokezelni kell. A kdzcsatornaba kizarodlag a 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet
eléirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

A 16/2001. (VIL.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete szerinti veszélyes hulladékokat
eredményezd tevékenységek lakoteriileten és vegyes teriileteken kizardlag a lakossag
alapfoku ellatasahoz kapcsolddo tevékenységek (pl. fogaszat, fotélabor, kozmetika
stb.) folytatasa esetén engedélyezhetok.

A keletkezé veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a

* A vonatkozo hatarértékeket a 10/2000 (VI1.2.) K6M-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet tartalmazza.
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vonatkozo jogszabalyokban eléirt modon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell
gylijteni és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi
teriileten nem tarolhatdk és nem dolgozhatdk fel.

17.§
Kornyezeti zaj elleni védelem
Kornyezeti zajt, illetve rezgést eldidézd (j iizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyeéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan mddon
szabad tervezni, létesiteni, lizembe helyezni, hogy az a 8/2002. (111.22.) K6M-EuiM
egylittes rendeletben a teriiletre, illetve a terliletileg illet¢kes Kornyezetvédelmi
Feliigyeloség altal a létesitményre megallapitott zaj- €s rezgésterhelési hatarértékeket
ne haladja meg.
Az lzemi létesitményektdl (kisipari, szolgaltatd, szorakoztatd zajforrastdl) szarmazo
kornyezeti zajszint:
— lakotertileten nappal az 50 dB, ¢jjel a 40 dB;
— vegyes teriileten nappal az 55 dB, ¢&jjel a 45 dB;
gazdasagi terlileten nappal a 60 dB, ¢jjel az 50 dB
zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.

A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd Ilétesitmények
koérnyezetében a 8/2002. (I1I1.22.) KO6M-EiM egyiittes rendeletben meghatarozott
hatarértékeket nem haladja meg.

18. 8
A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitendé tovabbi tervek, intézkedések

Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
vezetni.

A teleplilésrendezési terv jovahagyandd munkarészeit a jovahagyd hatarozattal és
rendelettel egylitt kell nyilvantartani. A telepiilésszerkezeti tervet modosito, ill. azt
kiegészitd hatdrozat nyilvantartasaval egylitt a szabalyozasi terv sziikséges
modositasardl is gondoskodni kell.

A szabalyozasi tervek tartalmat, jovahagyasat, a jovahagyd rendelet hatalya ala tartozo
teriilet jelolésével és a rendelet szamaval a szabalyozasi tervlapokon fel kell tiintetni.

A telepiilésrendezési terv folyamatos karbantartasarol ugy kell gondoskodni, hogy a
modositassal jaré dontések egy tervlapon mindig legyenek atvezetve, a hatésagi munka
folyamatossaganak érdekében. Ezen a tervlapon a szabalyozasi tervek teriiletét,
jovéahagyo rendeletének szamat, és az esetleges tilalmakat is fel kell tiintetni.

A telepiilésrendezési terv legalabb Gtévenkénti feliilvizsgalatardl gondoskodni kell.

19.§
Tiizvédelmi eloirasok

A tervezési terlileten a vizhalozatot gy kell kialakitani, hogy a mértékadd
tlizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden koriilmények kozott biztositsa.

A tiizesapokat ugy kell elhelyezni a 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos

Tuzvédelmi Szabalyzat 49.§ (5) bekezdés szerint, hogy a védendé épitményektol 100
m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.
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Orszagos Tuzvédelmi Szabalyzat 22.§ (1) bekezdés szerint biztositsa a tlzoltasi
felvonulasi utvonalat és tertiletet.

11I. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK
ELOIRASAI
20. §
A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok

A telepllés lakoterliletei a kisvdrosias lakoterlilet és kertvarosias lakoteriilet épitési
Ovezetbe soroltak.

A lakoéteriileteken az OTEK elbirdsai szerinti épiiletek helyezheték el. A meghatérozo
funkciokat egy éptilet-témegben kell elhelyezni.

A lakoteriileteken beliil csak a jelen rendeletben eldirt kérnyezeti hatarértékeknek
megfeleld kibocsatasokat meg nem haladd kézmtipari, illetve kereskedelmi
tevékenység folytathato.

A gyermekintézmények telkétdl szamitott 50.0 m-en belill haszondllattartds nem
engedélyezhetd.

Meglévo, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkeken 1évo épiiletek atépitése
engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert min. mérete ebben
az esetben 4 m-re cstkkenthetd, ha az OTEK 36-37.§-ainak eldirasai betarthatok.

Az eldkert méretét egyéb el6iras hianyaban a kialakult beépitéshez igazododan kell
meghatarozni. Ujonnan kialakitando lakoteriileteknél az eldkert mérete 5,0 m, az
ugynevezett ,,Hévizgyorki lakotertiletnél Lke-1, Lke-2 és Lke-3 ¢épitési 6vezetnél” 6,0
m. Amennyiben a szabalyozasi terv €pitési vonalat nem jeldl, az épitési hely el6kerti
épitési hatarvonala egyben épitési vonal. Az oldal- és hatsokertre vonatkozoan az
OTEK 35. és 36.§-it kell alkalmazni, a rendelet egyéb el6irasait is figyelembe véve. 4

A kialakult lakotertileteken az 0j és az atépiilé lakohazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor, a szomszédos 3-3 lakohazat feltiintetd,
legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni. Az 10j lakoépiiletek
magastetOs kialakitassal épitenddk (25-45° kozotti, illetve a ,,Hévizgyorki lakotertilet”
esetében 17-40° kozotti tetbhajlasszoggel), az épliletek fedésére sziirke azbeszt sik- €s
hulldmpala nem alkalmazhat6. Szerelt kiilsé kéményt az épiiletek utcai homlokzatan
elhelyezni nem szabad.

A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos létesit-
mények, telkek nem karosodhatnak.

Az épitési dvezetekben az éplileteket tajba ill6 modon, természetes épitdanyagokat
alkalmazva kell kialakitani. A gépkocsi elhelyezését - lakoépiileteknél - az épiileteken
belill, vagy a hatsokertben, az épiilet takarasdban kell biztositani. Terepszint alatti
¢pitmény a lakoovezetekben elhelyezhetd, a beépitettség 30 %-aig.

(10) Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m magas lehet. Saroktelek esetén az utcafronti

kerités attort kialakitassal épitendd, illetve a saroktdl mért 2-2 m-ig zart Kerités nem
épithetd. Az utcai keritéssel egybeépitett tarold legfeljebb 2 m? lechet. Az épitési
dvezetekben elhelyezhetok kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum 20 m? teriilet(
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épitmények), ezeket az épitési hely hatarvonalan beliil lehet elhelyezni. A telken beliil
medence elhelyezhetd Gigy, hogy a telekhataroktol legalabb 3-3m-t el kell maradni.

(11) Az 6vezeti eldirdasokban szerepld legkisebb kialakithato telekméretnél kisebb tertiletti
meglévo telek is beépithetd, az épitési Gvezetre eldirt egyeb eldirdsok betartasaval. Ha
mar beépiilt a telek, akkor a jelenlegi beépités mértékéig épithetd be, ha még nem épiilt
be. akkor legalabb az épitési Svezetnél eldirt méretil telek épithetd be.

(12) Az épitési Ovezetek teriiletén a lakoterliletre vonatkozo kornyezeti normativakat
meghaladd (nagy széllitast igényld, zajos, blizds, vagy porszennyezdédést okozo)
tevékenységek nem engedélyezhetok.

(13) A lakoovezetekben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsagat az egyes épitési Ovezetek
elbirasai tartalmazzak.

b) A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb felét két- (gyep- €s cserjeszint
egylittesen), vagy hdromszinti novényzet (gyep-, cserje- €s lombkoronaszint
cgylittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.

21. §
Kisvarosias lakéteriiletek épitési ovezetei (Lk-1, Lk-2)

(1) A Kkisvarosias lakoteriilet tébb 06nalld rendeltetési egységet magaban foglalod
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezhetok még a helyi lakossagot
ellato kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épiilet, valamint sportépitmény és a lakotertilet rendeltetésszerti hasznalatat
nem zavard hatasu kézmuipari épiilet.

(2) A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezetben megengedheté maximalis szinttertileti
mutatd értéke: 1,0.

(3) A kisvarosias lakdéteriilet €pitési Gvezetei:

min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési | max.épitm.
Ovezeti | telekter. | telekszél. arany arany mod mag.
jel (m?) (m) Y% % (m)
Lk-1 K K 50 20 CS 6,0
Lk-2 1000 30 50 23 CS 6,0

CS: csoportos, K: kialakult allapot

(4) Az Lk-1 épitési Gvezetben az épitési vonalakat a terliletre késziilt szabalyozasi terv
szerint kell figyelembe venni. Az Lk-2 épitési Gvezetben a kialakult épitési vonalakat
kell megtartani.

22. §

FLr e s

(1) A kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek teriiletén beliil elhelyezhetd épiiletek:

— az Lke-1, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 jelii épitési §vezetben: maximum 2 lakésos

lakoepiilet,
— az Lke-2 jell épitési dvezetben: maximum 6 lakasos lakdépiilet,
— az Lke-7 jell épitési ovezetben: maximum 1 lakasos lakdépiilet,
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— a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiiletek
(Lke-1 — Lke-7),

— egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek (Lke-1 — Lke-7).

Kivételesen elhelyezheto.
— sportépitmeény,
— ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatasu kézmiiipari €piilet.

(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési OGvezetben megengedheté maximalis szintteriileti
mutato ertéke: 0,4.

(3) A kertvarosias lakotertilet épitési dvezetei:
min.kial. | min.kial. | max.beép. | min. z6ldf. | beépitési max.
Ovezeti | telekter. | telekszél. |ardny arany mod épitm.mag.
jel (m?) (m) % % (m)
Lke-1 550 16 30 50 0 o e
Lke -2 900 20 30 50 (0] 7.5
Lke -3 650 16 30 50 0 4.5
Lke - 4 850 18 30 50 SZ 7.5
Lke -5 550 14 30 50 O(K) 5.5
Lke-06 800 16 30 50 (0] 5.3
Lke -7 300 14 30 40 O(K) 4,5

O: oldalhataron 4116 beépitési mod; SZ: szabadonalld, K: kialakult 4llapot szerinti beépités’
(4) Az Lke-1, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-7 jeli épitési dvezetek telkein a f6 rendeltetés

szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben helyezhetd el.

(5) Az Lke-2 és Lke-6 jelli épitési 6vezetek telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid tobb

(6)

(7)

(1

)

¢épiiletben is elhelyezhetd.

Gépjarmiitarold telken beliili elhelyezését a 16 rendeltetés szerinti épiilettel egy
tomegben kell biztositani, kivéve az Lke-5 jelii épitési ovezetet, ahol a gépjarmiitarold
a hatsokertben, a o épiilettomeg takarasaban is elhelyezheto.

Az épitési Gvezetekben az OTEK 1. sz. melléklete szerinti melléképitmények
helyezhetdk el, az 1), j), k) és 1) jelliek kivételével.

23. 8§
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-1 — Vt-7)°
A telepiiléskdzpont vegyes terlileten tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- és helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiletek és
sportépitmény helyezheték el. A teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésének figyelembe
vételével kivételesen elhelyezheté nem zavard hatasu gazdasagi épitmény és terepszint
alatti épitmény is, legfeljebb a beépitettség 50 % -aig.

A telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési vezeteiben megengedheté maximalis
szintteriileti mutato ertéke:

Vit-1: 1,8; Vt-2:1,0; Vt-3:1,5; Vt-4:1,2.
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A teriilet épitési Gvezeteinek legfontosabb eldirasai:

Ovezeti jel, min kialak.telekter. (m2), min.kial.telekszél. (m), max.beép.arany (%),
min.zoldf.arany (%), beépitési mdd, max.€pitm.mag.

Vt-1, 300 m2, 14 m, 60 %, 20 %, (O) Z, 7,5m

Vt-2, 2000 m2, 25 m, 25 %, 50 %, SZ, 7,5 m

Vt-3, 800 m2, 20 m, 50 %, 30 %, SZ (O), 6,0 m

Vit-4, K, K, 40%, 40 %, SZ, 6,0 m

Vt-5, 600 m2, K, 80 %, 15 %, O, 5,5 m

Vt-6, 2000 m2, 30 m, 50 %, 30 %, SZ, 6,0 m

Vt-7, 2000 m2, 30 m, 50 %, 30 %, O, 6,0 m

O: oldalhatéron &ll6, SZ: szabadon 4116, Z: zartsort beépitési mod’®

A Vt-1 jeld épitési ovezet jellemzden a féutca mentén, a kdzségkozpontban talalhato.
Az ¢épitési Gvezetben csak igényesen tervezett ¢s kialakitott, az utcaképbe 1116 épiilet
helyezhet6 el. Az épitési Ovezetben elsGsorban a helyi telepiilési szintli igazgatasi,
egészségiigyi, kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd létesitmények helyezhetok el.
Az elhelyezend6 épiiletek elokertjét a kialakult allapothoz igazoddan kell kialakitani.

(5) A Vt-2 jell épitési Gvezetben elsésorban oktatasi, miivelddési intézmények, egészség-

(6)

(7)

(8)

©

ligyi, és kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények alakithatok ki. Az épiiletek elokertje a
kialakult allapot szerinti, illetve ahhoz igazitando.

A Vt-3 jeli épitési Ovezetben elsdsorban kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,
valamint iroda funkcidju létesitmények helyezhetok el. A telkeken az elékert mérete
minimum 5,0 m.

A Vt-4 jelli épitési Ovezetben elsésorban kereskedelmi, vendéglatd, valamint
szolgaltatd funkcidju létesitmények helyezhetdk el. A kialakitando telkek megosztasa
nem engedélyezhetd.

A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége koOvetkeztében a szomszédos
létesitmények, telkek nem karosodhatnak. Szerelt kiilsd kéményt az épiiletek utcai
homlokzatan elhelyezni nem szabad. Az épitési Ovezetekben csak igényes kialakitasu,
magastetos épiilet épithetd.

A teleplléskozpont vegyes Ovezetekben a zoldfeliletek kialakitasara az alabbi
el6irasok vonatkoznak:
a) A vegyes épitési dvezetekben az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsagat az
egyes €pitési dvezetek eldirdsai tartalmazzak.

b) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintli (gyep- cserje-
¢s lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazéasaval kell kialakitani,
kizarolag egyszintii ndvényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-at
borithatja.

¢) Uj kozintézmények (pl. iskola, dvoda, idések otthona stb.) elhelyezése, ill. meglévé
kozintézmények atalakitdsa esetén az engedélyezési tervnek kertépitészeti tervet is
kell tartalmaznia. (A kertépitészeti terv kotelezO0 munkarészei: favédelmi terv,
finom tereprendezési terv, kertrendezési terv, novénykitiltetési terv, részlettervek és
az e munkarészekhez tartozo muleirasok.)
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d) A felszini parkolok telken belill is fasitva alakitanddk ki: 4 parkoldhelyenként
legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.’

(10) A Vt - 6 jell épitési Gvezetben elsésorban egészségiigyi, oktatasi, nevelési
rendeltetések, valamint szolgélati lakas helyezhetdk el.

(11) AVt - 6 jelii épitési vezetben telken beliil:
a) azeldkert: 5 m-re,

b)  azoldalkert: 5 m-re,

¢)  ahatsokert: 5 m-re.

(12) A Vt - 7 jell épitési dvezetben els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, mitvelodési,
egeszségligyi intézmények és kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetések, valamint szolgalati
lakas helyezhetok el. Az épiiletek elokertje a kialakult allapot szerinti, illetve ahhoz
igazitando.

24.§
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

(1) Az épitési 6vezetben elsdsorban nem jelentds zavard hatasu (a lakdteriiletre vonatkozo
kornyezeti normativakat meg nem halado kibocsatasu, nem nagy szallitdsigényld, nem
zajos ¢€s blizos, porszennyezddést nem okozo) gazdasagi tevékenységi célu épliletek
helyezhetdk el. Az épitési vezetben elhelyezhetdk még, a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a szemeélyzet szamara szolgalati lakasok,
igazgatasi és egyéb irodaépiiletek, parkolohaz, lizemanyagt6ltd és sportlétesitmény is.
Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezheté még az OTEK 31.§ (2) bekezdésben
eloirtak figyelembe vételével egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet is. Terepszint alatti
épitmények az épitési Hvezetben, elhelyezhetdk, legfeljebb a beépitettség 35%-aig.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési Ovezetben megengedhetd
maximalis szintteriileti mutato értéke: 1,5.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési dvezetének eldirdsai:

Ovezeti | min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
jel telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag
(m2) (m) (%) (%) (m)
Gksz 3000 40 as 20 SZ 12,0
Gksz-1 800 16 60 20 ) 5,5
Gksz-2 800 16 0% 20 ) 5,5

SZ: szabadon allo, O: oldalhataron all6 beepitési mod

* az OTEK hatdlyos eldirdsaté]l megengeddbb érték alkalmazaséhoz Pest megyei
Kormanyhivatal Allami Foépitész PE/AF/00370-18/2018 szamu véleményeben
hozzajarult.”

(4) Az épitési dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1.sz. mellékletének 54.
bekezdésében felsoroltak koziil az a), b), ¢), 1), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhetok el.

(5) Gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:
a) az egyes telkek terliletének legalabb 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
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(6)

(7)

b) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintt (gyep-
cserje- €s lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazéasaval kell kialakitani.
Kizarolag egyszintii ndvényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének
legfeljebb 1/4-¢ét borithatja.

zoldfeliilet egy része az alabbiak szerint alakitando kai:

ca) A Gksz gazdasagi €pitési 6vezetben az egyes telkeken a kotelez6d zoldfeliilet
egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggben kell kialakitani. Az oldal- és a
hatsOkertben legalabb 5 m széles, (Gbbszintli novényzetbol (fasor alatta
cserjesavval) allo zoldfeliileti sav, az elékertben legalabb kétszintli ndoveényzetbol
(gyep- €s cserjeszint egylittesen) allo ndvényzet 1étesitendo.

cb) A Gksz-1 és Gksz-2 épitési Ovezetekben a lakotelkekkel kozos telekhatarok
mentén az oldal- és a hatsokertben legalabb 1,5 m széles, tobbszint
novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo zoldfeliileti sav 1étesitendd, kivéve
azon telekrészeket, ahol a meglévo beépités ellehetetleniti az oldal-, ill. hatsokerti
névénysav létesitésének lehetéségét.'”

d) gazdasagi teriileteken a zoldfeliletek kialakitasara vonatkozdan az engedé€lyezési
terv részeként Kkertépitészeti tervet kell késziteni. (A kertépitészeti tervnek
tereprendezési tervet, kertrendezési tervet, névénykilltetési tervet, részletterveket és
az ezekhez tartozd széveges munkarészeket kell tartalmaznia.)

e) a felszini parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként
legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

Az Gjonnan kialakitando telkeken belill a beépitett teriileten kiviil a telkek tovabbi 30
%-a lehet burkolt feliilet, de ebbdl min. 10 % zdldbeton parkold kell hogy legyen. A
telkek zoéldfeliileteit parkositani kell. A meglévd fak, fasorok megtartandok. Az
ujonnan kialakitando telephelyeken beépitésekor fakivagas esetén a nem telepitett fak,
15 cm torzsatmérd olott potlandok. Az egyes telephelyek oldalso telekhatarai mentén
(az oldalkertben) legalabb 5-5 m fasitott teriilet alakitando ki, azonban a jelenlegi
térburkolat megbontasa nem kotelezo.

A Versegi Ut (2109 sz. at) két oldalan tervezett kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
teriileten bellil beépités az ut-tengelytdl szamitott 30 m-re engedélyezhetd. A
szomszédos lakoteriilet, valamint a temetd fel6l minimum 15 m széles, a hataros
mezOgazdasagi teriiletek fel6l minimum 10 m széles védézold kialakitasa kotelezo
(,,betiltetési kotelezettség™).

(8) Az egyes kialakitando telephelyek belsé elrendezését, konkrét be€pitését minden egyes

esetben a pontos funkcid ismeretében, az adott telekre készitendd épitési engedélyezési
tervben kell meghatarozni, a meglév beépités és burkolt feliilet [eltiintetésével, a jelen
rendelet és a szabalyozasi terv altal szabott keretek kozott. A tervezett ipari ¢s
raktarépiileteket igényes kialakitasu, lehetdleg 10 és 25° kozotti hajlasszogli magas-
tetds épiiletek legyenek.

25.§
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Kiilonleges teriilet - temet6 6vezete (K-t)
A belteriileti szabalyozasi terven temet6ként (K-t) lehatarolt teriileteken a temetd funk-
cidjahoz sziikséges épitmények (pl.: ravatalozd, kolumbarium, sirkéfaragé miihely és
bemutatoterem, stb.) elhelyezése engedélyezhetd, jellemzden szabadon allé beépitéssel.

(2) A temeto épitési dvezet részletes eldirasai az alabbiak:
ovezeti | max. | kialakithaté/ | beépitheté | épitési | max. min. max.
jel szintter. | beépitheto min. mod | beépi- | zoldfe- épit-
striiség min. telekszélesség tési % | liilet mény
teleknagysag mag.
K-t 0,2 K 18 BZ 10% | 50% 45m
K: kialakult
SZ: szabadonallo
(3) Az épitési dvezetben az épitési hely hatarvonala:
a) az elokertben: a telek szE1€t6l 10 m-re,
b) az oldalkertben: a telek sz¢élétél 5 m-re,
¢) a hatsokertben: a telek szélétol 10 m-re
LiG20dik.

(4) A temet6k telekhatara mentén tobbszintli ndvényzetbol allo (fasor, alatta cserjesavval)
névénysav Iétesitendo.

(5) Temetd atépitése, bovitése kizarolag tervezési jogosultsaggal rendelkezd taj- és
kertépitész tervezo altal készitett kertészeti terv alapjan torténhet.

(6) A temetdk telekhataratdl szamitott 50 m-en beliil élelmiszerkereskedelmi, vendéglato
épiilet, létesitmény nem helyezhetd el, lakdépiilet elhelyezése az illetékes
szakhatosagok (mindenekeldtt: ANTSZ) hozzajarulasaval engedélyezheto.

26.§
Kiilonleges teriilet - sportpalya dvezete (K-sp)

(1) A belteriileti szabalyozasi terven sportolasi célu teriiletként (K-sp) lehatarolt
teriileteken a funkcidhoz szikséges épitmények (pl.: 6lt6zo, lelatd, stb.) elhelyezése
engedélyezhetd, jellemzoen szabadon allo beépitéssel. A maximalis beépithetoség 15 %,
a maximalis épitménymagassag 7,5 m, a minimalis telekteriilet 5000 m?. Az épitési
Ovezetben a megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség értéke: 0.5.

(2) A sportolasi célu teriilet 6vezet részletes eldirasai tablazatos formaban:

Ovezeti | max. | kialakithato/ | beépitheté | épitési | max. | min. max.

jel szintter. | beépithetd min. mod | beépi- | zoldfe- |  épit-

stiriiség min. telekszélesség tési % | Hiilet mény-

teleknagysag mag.

K-sp 0,5 5000 m? 30m SZ 15% | 50 % 7.5m
K: kialakult

SZ: szabadonallo
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A sportpalyak, sportolasi célu teriiletek telekhatdra mentén tobbszintli novényzetbol
allo (fasor, alatta cserjesavval) ndvénysav létesitendo.

»20/A. §
Kiilonleges teriilet — szocialis, egészségiigyi Iétesitmények ovezete (K-eii)

Az épitési Ovezetben egészségligyi és szocialis, tovabba kereskedelmi/szolgaltato
létesitmények, épiiletek valamint zoldfeliileti épitmények és pihenéhelyek helyezhetdk
el. Az épitési Ovezetben az épiileteket, épitményeket legalabb 3 m-es eldkert betar-
tasaval kell elhelyezni. Az elhelyezendd épiiletek igényes kialakitdssal, magastetovel
épitenddk. Az Epitési 6vezetben a minimalis épitménymagassag 3,0 m.

(2) Az épitési Ovezet altalanos eloirasai:
;__ Svezeti | kialakithato/ Béépithété min. | épités{ ‘max. min. | 0min./max.7|
jel beépithetd min. | telekszélesség | mod | beépi- | zdldfe- | 1épitmény- |
| teleknagysag tési % | lilet | mag. |
K-eii 3000 m* 20m S2z | 40% | 40% | 3,0-/,5m |

)

4

(1

SZ: szabadonalld

Az épitési Ovezetben a telkek minimalisan eloirt zoldfeliiletének legalabb felet
haromszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval,
a novényzet kifejlett korara varhatd korona vetiilete altal 100%-osan fedetten kell
kialakitani.

Az épitési dvezetben a telekhatarok mentén t6bbszintli novényzetbdl allo (fasor, alatta
cserjesavval) novénysav Iétesitendo.

26/B. §
Kiilonleges teriilet — szennyviztisztito létesitmény dvezete (K-h)

Az épitési Gvezetben szennyviztisztito létesitmény (szennyviztisztitd telep), valamint
annak mukddtetéséhez sziikséges épiiletek, épitmények (irodaépiiletek, tizemi
épiiletek, sziikség esetén szolgalati lakas, stb.) helyezhetok el. Az épitési 6vezetben az
éplileteket, épitményeket legalabb 5 m-es eldkert betartasaval kell elhelyezni. Az
epiteési dvezetben a minimalis épitménymagassag 3,0 m.

(2) Az épitési vezet altalanos eldirdsai:
| Bvezeti kialakithato/ | beépithetd min. | épitési | max. min. | Omin./max. i
jel beépithetd min. | telekszélesség | mod | beépi- | zoldfe- | 1épitmény-
teleknagyséag tési % | liilet | mag.
K-h 3000 m? 20 m SZ 10% | 60% | 3,0-7.5m

SZ: szabadonalld



)
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(5)

(6)

(7)

(8)
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Az ¢épitési 6vezetben a telkek minimalisan eloirt zoldfelilletének legalabb felét
haromszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval,
a novényzet kifejlett korara véarhato korona vetiilete altal 100%-osan fedetten kell
kialakitani.

Az épitési 6vezetben a telekhatarok mentén tobbszintii ndvényzetbdl allo (fasor, alatta
cserjesavval) novénysav létesitendo.

II1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOTRASAI
27.8
Kozlekedési teriilet (KOu)
A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szé€lességét és
védotavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.
Kézlekedési teriiletnek mindsiilnek az OTEK 26.§ (1) szerinti teriiletek.

A kozlekedés: teriileten belill barmit elhelyezni, barmilyen épitési tevékenységet
folytatni csak az illetékes kozlekedési hatosag, €s a kozutkezeld hozzajarulasaval és
eloirasal szerint lehet.

Az Uthalozat tervezési osztalyai:

— 2109 sz. orszagos ut; K.V.B., B.V.c-C,
— gyljtoutak; B.V.c-C,

— tobbi belteriileti utca; B.VI1.d-C.

A 2109 sz. ut szabalyozasi szélessége kialakult marad. Az ut kiilteriileti szakaszain a
tengelytdl mért 50-50 méteres véddtavolsag van érvényben.

Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mezd- és erdbgazdasigi utak mentén a
tengelytdl szamitott 10-10 méteres savon beliil épitmény nem helyezhetd el.

A meglévd onkorményzati utak szabélyozasi szélessége a szabélyozasi tervlap szerinti
kisebb korrekecioktol eltekintve a kialakult marad.

A tervezett utcak szabalyozasi szélessége a szabélyozasi tervlap szerinti, de legalabb
12,0 méter (kivétel az Ggynevezett ,,Hévizgyorki lakoteriilet”, ahol - szabalyozasi terv
szerint, minta-keresztszelvényekkel igazoltan - minimum 10,0 m), kivéve a Baross
utca — Pet6fi utca — Ady Endre utca — Csokonai koz altal hatarolt tomb teriiletén, ahol
a HESz mellékletét képezs Szabalyozasi tervlap szerinti.

A tervezett vegyes hasznalatu utcak szabalyozasi szélessége legalabb 10 méter, kivéve
a Baross utca — Pet6fi utca — Ady Endre utca — Csokonai koz altal hatarolt tomb
tertiletén, ahol a HESz mellékletét képezo Szabalyozasi tervlap szerinti.

(10) A mar jelenleg is miikodo, eredetileg kozteriileti parkoldval kialakitott intézmények,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek koztertileti parkoloi megtarthatoak a
helyi parkolasi rendelet eléirasainak €s feltételeinek megfelelden.

(11) A teriileten elhelyezésre keriild barmilyen létesitmény parkolasat, rakodasat az OTEK

eloirasainak megfeleléen telken beliil kell biztositani, kivéve a Baross utca — Petofi
utca — Ady Endre utca — Csokonai koz altal hatarolt tomb teriiletén, ahol az
intézmeényekhez tartozo parkolas kozteriileten is biztosithato.



(12) Az utkeresztezodésekben a ralatasi haromszoget a kozlekedés biztonsaga érdekében
szabadon kell hagyni, ezen a terilleten semmiféle novényzet, létesitmény nem
helyezhetd el.

28.8.
Zoldteriiletek (Z)

(1) Zoldterillet a belteriileti szabalyozasi terven Z szabalyozasi jellel jelolt tertlet-
felhasznalasi egység.

(2) A kozpark zoldfeliilettel boritott terliletének legalabb 1/3-at haromszinti ndvényzet
(gyep-, cserje- ¢€s lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.
Egyszinti novényzet (gyepszint) a zoldfelilettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.

(3) Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizarlag tervezési
jogosultsaggal rendelkezd Kkerttervezd 4ltal készitett kertépitészeti terv alapjan
torténhet. (A Kertépitészeti tervnek kertrendezési tervet, ndvénykiiiltetési tervet,
tereprendezési tervet, részletterveket, és az ezekhez tartozo szoveges munkarészeket
kell tartalmaznia.)

(4) A telepiilés zoldfeliileteinek megdviasa érdekében:

a) Mecglévo fat, illetve novényzetet kivagni kizardlag a 21/1970. (V1. 21.) Korm. sz.
rendelet eldirasainak betartasaval lehet.

b) Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nelkiil eltavolitott ndvényzet
potlasarol lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagasara
¢épitéssel Osszefliggésben keriilt sor, akkor a visszapdtlas helyét, maddjat, a
kitiltetendé novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként meg kell
hatarozni.

c) A visszapdtlasra keriilé ndvényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok
alkalmazéasanak el6nyben részesitése), a telepités helyét és idejét a fentiekben
emlitett jogszabalyok alapjan az eljar6 hatdosag meghatarozhatja.

(5) A Zkk-1 jelti kdzkert Svezetben az alabbiak elhelyezhetok el:'!
a) a disz- és pihendkert rendeltetéshez tartozo, valamint a testedzést szolgald kerti
épitmények, berendezések, burkolatok,
b) akozkert zoldteriileten a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges épitmény,
c) épiilet nem helyezhetd el.
d) a teriilet hasznaloi szamara kialakitott parkolo.

29.8.
Erdoteriilet (Eg-1, Eg-2, Ev)
(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato erdéteriiletek az elhelyezheto €pitmények szerint:
a) Eg: gazdasagi €s
b) Ev: védelmi
rendeltetéstiek.

11'8/2022.(VIL15.) énkorméanyzati rendelet
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(2) Erdéteriileten kizardlag erddgazdalkodas céljat szolgald épitmény helyezhetd el, az

erdészeti hatosag elozetes engedélyével. Az erdoteriiletek részletes eldirasai az
alabbiak:

Ovezeti beépithetd beépithetd beépités modja beépitettség atlagos
jel telek min. telek legkisebb max. mértéke épitmény-
nagysaga (m?) telekszélessége (m) (%) magassag (m)
Eg-1 | 100 000 (10 ha) 50 SZ 0,5 4,5%
Eg-2 | 100 000 (10 ha) 50 SZ 0,5 4.5
Ev . ; : . .

SZ: szabadon allo
*: 1sd. (3) bekezdést is

3)

4

(%)

(6)

(7

(8)

(1)

Eg-1 jelli 6vezetbe a tajkarakter szempontjabol meghatarozo erdéteriiletek: az egykori
Podmaniczky kastély koriili vadaspark €s az attdl nyugatra, a Verseg-pataktol délre
levé erddteriiletek tartoznak. [ teriileteken természetkozeli erddmivelés (széalalo
vagas, 6shonos fafajokkal torténd erddtelepités, erddfelvjitas), kezelés folytathatod. A
Podmaniczky kastély korili vadasparkban épiletek, létesitinényck celhelyezésekor
illeszkedni kell a meglévo épitészeti karakterhez.

A tajjelleg erdsitése érdekében erdofelujitas, ill. erddtelepités soran honos, az ¢16helyi
adottsdgoknak megfelelé ndvényfajok alkalmazasa javasolt.

Védelmi rendeltetésti, azon beliil is védo rendeltetésti erdéteriiletek (Ev) a beltertileti
erd6k, valamint kiiltertileten a létesitmények koriili tdjképvédelmi, kdrnyezetvédelmi
célu erdok. A védd rendeltetésti erddteriileten épiiletek nem helyezheték el. Védo
rendeltetésti erdodteriileten fa kizardlag abban az esetben vaghato ki, ha azt a fa
egeszségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikseégessé.

Amennyiben a jelenlegi els6dleges rendeltetést erdéteriileten mas ajanlott elsédleges
rendeltetés szerepel, akkor az erdészeti tevékenységet lehetdség szerint az ajanlasban
foglaltakra figyelemmel kell folytatni.

Erdoteriileten erdégazdalkodas kizarolag az erdétérvény, az erddtery, ill. a kiillonbdzo
tulajdontit erdok kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossdgi tarsulas)
belso eldirasai szerint térténhet.

Az erdéteriiletek 1étesitéséhez (fasitashoz és erdodtelepitéshez), fakitermelési munkak
végzéseéhez, az erdoteriiletek igénybevételének mindsiilo tevékenységekhez (kivonas,
idoleges kivonas, rendeltetésszerli hasznalatot akadalyozd létesitmény elhelyezése),
erdéteriiletek megosztasahoz az erdészeti hatdsag engedélye, illetve szakhatosagi
hozzajarulasa, a Nemzeti Park erddteriileten tovabba a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag hozzéjarulasa sziikséges.

30.8.
Mezogazdasagi rendeltetésii teriiletekre vonatkozé altalinos eldirasok

A kiiltertileti szabélyozasi terven mezOgazdasagi rendeltetést teriiletként lehatarolt
teriiletek sajatos hasznalatuk szerint altalanos mezdgazdasagi teriiletek.
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(2) Az egyes Ovezetekben barmilyen rendeltetésii épiilet kizarolag a helyi épitési

(1)

hagyomanyoknak megfeleld, tajbaillo épitészeti kialakitassal, magastetdvel Iétesithetd.

31.8.
Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-1, Ma-2)

A hagyomanyos tijhasznalat és a taji, természeti értékek megtrzése érdekében az
altalanos mezogazdasagi teriiletek a telekalakitds és az épiiletek, épitmények
elhelyezése szempontjabol az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) Ma-1: védendd tajhasznalati mezogazdasagi dvezet
b) Ma-2: hagyomdnyos mezdgazdasagi dvezet

(2) Az altalanos mezOgazdasagi Gvezetek részletes elOirasai az alabbiak:
)
ovezeti épiilet a beépithetd telek a beépithetd beépitettség max. | max. épitmény-
jel S min. nagysaga legkisebb telek mértéke magassag
P (m?) szélessége (%) (i)
(m)
Ma-1 - - - - -
Ma-2 G 100.000 (10ha) 50 1 5.5
G+L [ 1.000.000 (100 ha) 50 0,5 55

3)

G: gazdasagi épulet

L: lakéépiilet

A védendd tajhasznalati mezbdgazdasagi Ovezetbe (Ma-1) a ,természeti ertékkel
rendelkezO teriilet” és 50 m-es puffer teriilete, a Verseg-patak és az Emse-patak
melletti 50-50 m-es teriilet, tovabba a Verseg-pataktol északra, a vadaskerttél nyugatra
levo fas legelOk tartoznak. A védend6 tajhasznalati mezogazdasagi dvezetben:

a) A kialakithato legkisebb telek nagysaga 10.000 m? (1ha), legkisebb szélessége 50
m.

b) Az dvezetben épililetek nem helyezhetok el.

¢) A .természeti értékkel rendelkez6 teriilet” élohelyeinek védelme biztositando. Nem
folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévd novényallomanyt, dkoszisztémakat és egyéb
termeészeti képzédményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A nadas,
a gyep, mivelési agak megtartasa kotelez0, mas mivelési 4gba nem sorolhatok.

d) A .természeti értékkel rendelkezé teriilet”™ 50 m-es puffer sévjaban a
mezOgazdasagi tevékenység a vegyszerhasznalat keriilendd. A puffer savban az
extenziv gyepgazdalkodas ajanlott. A puffer savban szantd mivelési agu teriilet
kizarolag gyepmivelési agba sorolhato at.

e) A Verseg-patak ¢és az Emse-patak 50-50 m-es térségében a meglévé nedves
¢lohelyek, a meglévd vizparti természetkdzeli ndvénytarsuldsok megdrzenddk. A
tajhasznalatot megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében
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szabad, annak érdekében, hogy az a patakok menti kologiai folyoso rehabilitaciojat
segitse. Szantd miivelési agu terlilet kizardlag gyepmiivelési dgba sorolhato at.

f) Az Ma-1 Gvezetben épiiletek nem alakithatok ki, tovabba az OTEK 32.§-aban
felsorolt épitmények kozll nyilvanos illemhely, 6nalldé rekldmhordozé nem
helyezheto el.

g) Az ovezetben keritések nem létesithetok.
(4) A hagyomanyos mezbdgazdasagi dvezetben (Ma-2):
a) A kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m?, legkisebb szélessége 30 m.

b) Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas ¢épiiletei, épitményei, valamint
arvizvédelmi létesitmények helyezhetok el.

c) Az vezetben lakoépiilet a (2) bekezdés eldirasai szerint elhelyezhet6. A lakoépiilet
alapteriilete - a tajkarakter megdrzése érdekében - legfeljebb 200 m? lehet.

d) Az 6vezetben tobb telekbdl allo birtoktest'? alakithaté ki. A birtoktest méretének
legalabb 100 ha nagysaginak kell lennie, amelybdl legaldbb 75 ha-nak egy
Osszefliggd tagban kell lennie. Az egy tag egységét az onallo helyrajzi szamon
nyilvantartott vizfolyas, arok, kdzut, mezogazdasagi feltard it nem érinti Birtoktest
esetén az adott dvezetben eldirt legnagyobb beépithetdség a birtoktesthez tartozo
Osszes telek terlilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m>-t (1 ha-t) eléri és a beépités
a szomszéd telek rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozza, illetéleg azt nem
veszélyezteti, tovabba a természeti érték megorzését nem Kkorlatozza, 1ill.
veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 20%-ot nem haladhatja meg.

e) Az Ovezetben, ill. birtokkdzpontban lakoépiilet csak akkor helyezhetd el, ha az
OTEK 33.§-dban felsorolt feltételek biztosithatok. A sziikséges feltételek
biztositasanak maodjat az épitési engedélynek tartalmaznia kell. A hasznalatba vételi
engedély kizardlag az elbirt feltételek teljesiilését kdvetden adhato ki.

f) A birtokkézpontban a beépitett teriletrész hatarain zoldsav, legalabb kétsoros fasor
telepitend6. A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartal-
maznia kell a zoldsav kialakitasara vonatkozo terveket (novénykiiiltetési terv) is.

g) Az Ovezetben az épitési hely hatarvonalai:

— ¢épitési hatarvonal az elékertben: a telek szélétdl 10 m-re,
— ¢épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétol 10 m-re,
— ¢épitési hatdrvonal a hatsokertben: a telek sz€1ét6l 10 m-re huzodik.

h) A mezsgyechatarokat kisérd facsoportok, fasorok megtartandok.

i) Kerités csak fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbol készithetd. Tomor kerités
az 6vezetben nem létesithetd.

30TEK 29.§. (6)



)
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32.8.
Vizgazdalkodasi teriilet (V)
Vizgazdalkodasi teriiletbe a vizfolydsok medre és partja tartoznak.
A partélektdl szamitva a vizfolyasok parti savja 6-6 m.
Az dvezetben létesitmények kizardlag a viziigyi jogszabalyok betartasaval, a viziigyl

hatosag €s a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval helyezhetdk el. A parti savban
eépiiletek nem alakithatok ki.

A vizfolydsok mentén partrendezési munkalatok a terliletileg illetékes viziigyi hatosag
vizjogi létesitési engedélye alapjan - illetve amennyiben az adott vizfolyas (illetve
érintett szakasza) mas szerv kezelésében van -, ezen kiviil a kezeld irdsbeli
hozzajarulasaval engedélyezhetdk.

A parti savban kizardlag gyep vagy nadas miivelési agu teriilet alakithato ki.

33.§
IV. ZARO RENDELKEZESEK

A rendelet 2006. januar 1. napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo
gondoskodik.

Epitési birsaggal sujthato az az épittetd, aki

- ¢€pitési vagy bontasi engedélyhez kotott munkat engedély nélkiil végez,

- €pitési vagy bontdsi engedélyhez kotott munkat az engedélytdl eltéré modon végez,
vagy veégeztet.

Olah Klara Méria s.k. Nagy Janos s.k.

polgarmester jegyzo
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FUGGELEK

1. Kartal teriiletén nyilvantartott régészeti lelohelyek felsoroldsa (a szabalyozasi
tervlapok szerinti lehatarolassal):

— Mikszath Kalman u.,

— Emse patakra lejtd domboldal a falu kdzpontjaban,

— Kantor oldal (a falu keleti hataranak kézelében),

— Kiskartali oldal (a kozigazgatasi teriilet északi szélén)
— Hosszi foldek (a falutél EK-re),

— Kartali lapos (a falu keleti oldalan),

— Masodik dil6 (a belteriilettél északra),

— Emse volgy (a faluhatar déli részén),

— Sportpalya tertilete,

— Magyalos patak kdrnyezete.

2.  llelyi, egyedi védelem ala vonando épiiletek és épitmények:

— Romai katolikus templom (Felszabadulas u.),

— ,.Nagykartal-puszta™ teriiletén [év6 magtar épiilete (Bartok Béla u., 1001/6 hrsz.),
— Reégi temetd helyén allo kékereszt (797 hrsz.),

— Régi temeto helyén allo fakereszt (841 hrsz.),

— Felszabadulas utcai kokereszt (557/3 hrsz.),

— Petdfi u. — Virdshadsereg u. sarkan 1évo kokereszt (759 hrsz.),

— Felszabadulas utcai temeténél [évo kokereszt (911/3 hrsz.),

— Templom el6tti kékereszt (57/3 hrsz.),

—  Temetdben Gsszegy(jtott régi sirkdvek egyiittese (226 hrsz.)

— ,Kis-Kartal Puszta”, viztorony, emeletes magtar, kastély-maradvany egylittese,
— Pet6fi szobor (680/25 hrsz.),

— A vilaghabori aldozatainak emlékmiive (557/3 hrsz.),

— Jellegzetes kartali lakohazak (Petofi u., 719/1 €s 720/1 hrsz., 686 hrsz, Ady Endre u. 904
hrsz.)

3. Teriileti védettségii telepiilésrészek:
— Felszabadulas u. kdzponti szakasza (az Iskola utcatol a Kézséghazaig),
— Pet6fi u., Ady Endre u., Jozsef Attila u.,
— Voroshadsereg ut E-i oldala a régi temet6té] a Petofi utcaig,
— atemplomtdl a régi temetdig vezeto . Kis-koz”, valamint
— arégi temeto teriilete.



1. melléklet a 8/2022. (VIL 1'5.) dnkormanyzati rendelethez
Kartal Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a modositassal érintett teriilet 4ltal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.
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