Kartal Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 15/2022. (X1. 28.) 6nkormanyzati
rendelete

Az onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozoé egyes
szabalyokrol

Kartal Nagykdzség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 34. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

Bevezetd rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya Kartal Nagykozség Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 1évé lakdsokra

¢és nem lakés céljira szolgdlo helyiségekre terjed ki.
(2) Az énkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsokra a tulajdoni jogokat a Képvisel§-testillet gyakorolja.

(3) Az dnkorményzat nevében a szerzddést a polgarmester irja ala.

Lakasbérlet szabalyai

2.§

(1) A lakasbérleti jogviszonyt az Onkorményzat nevében eljard polgdrmester és a bérld irasbeli
szerzbdése hozza létre.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett szerzédés hatarozott idére, illetve a feltétel bekvetkezéséig kithetd.
A szerzddés megkotésekor a fizetendd lakbérben meg kell allapodni.

3.

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakést elsdsorban olyan személynek kell bérbeadni, aki
Kartal nagykdzség teriiletén az Onkormanyzat intézményeiben all kozalkalmazotti vagy
koztisztviseldi jogviszonyban.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérleti szerzodés csak feltétel bekSvetkezéséig, igy honapokban
meghatarozott idétartamra, de legfelijebb a munkaviszony fenndlldsdnak idétartaméra vagy sajat
tulajdonu lakas tulajdonjoganak megszerzéséig kithetd.

(3) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadas esetében a bérld altal befogadott hozzatartozd nem jogosult
bérldtarsi jog megszerzésére és a bérleti jogviszony folytatdsara.

4.8

(1) A 3. §. szerint bérbe nem adott lakds szocialis helyzet alapjan annak adhato bérbe,
a)  aki nem rendelkezik sajat tulajdonti lakassal,
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b} ameghirdetés idépontjdban legaldbb 5 éve Kartal nagykozség kozigazgatasi teriiletén él,
¢) a bérld csaladjaban az egy fére jutd havi atlagjévedelem nem éri el az Sregségi nyugdi
mindenkori legkisebb dsszegét.

(2) A lakas szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadasanak lehetéségét helyi ijsagban / Snkormanyzat
honlapjan és az 6nkormanyzat hirdetétablain kézzé kell tenni.

(3) A lakas szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasa esetén a bérlé személyére — a beérkezett
kérelmek alapjan —a Képviseld-testilet pénziigyi feladatokat ellatd alland6 Bizottsaga tesz javaslatot.

5.§

A lakasigény mértéke a lakasba egyiitt k61t6z6 hozzatartozdk szamatol fliggden a kévetkezo:

a}l  két személyig 1-1,5 lakdszoba,

b}  harom személy esetén 1,5-2 lakoszoba,

¢} négy személy esetén 2-3 lakdszoba,

d)  minden tovabbi személy esetében fél szobaval n6 a lakdsigény mértékének alsé és felsd hatara.

6. §

Lakés nem lakas céljara nem adhatd bérbe.

7. §
(1) A lakast tobb bérld egyiittesen is bérelheti. /bérl6tarsak/

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsra bérlétarsi szerzodés abban az esetben kothet6, ha a
bérlétars a bérld hazastarsa vagy bejegyzett élettrsa.

A felek jogai és kotelezettségei

8.§

(1) A lakast a komfortfokozatdnak megfeleld lakdsberendezésekkel egyiitt a szerzédésben
meghatarozott feltételekkel és idopontban rendeltetésszer(i hasznalatara alkalmas allapotban, illetve
a 9. § szerint kell a bérlo részére atadni.

(2) A lakas rendeltetésszerli hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek a
lakéasban 1év6 részei és a lakdsberendezések tizemképesek.

9.§

(1) A bérbeadd ¢és a bérlé megéllapodhatnak abban, hogy a lakdst a bérld teszi rendeltetésszert
hasznélatra alkalmassé €s 1atja el a komfortfokozatdnak megfelelé lakasberendezésekkel. Ebben az
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jelentheti azt is, hogy a bérl6 ezen koltségeket maga viseli

(2) Ha a felek el6zetesen 0gy allapodnak meg, hogy a bérld altal eszkdzoit beruhazasok kéltsége,
vagy annak meghatarozott része a bérleti dijba beszamithato, a bérl6 a bérleti dij 50%-4nak megfelels
Osszeget fizeti mindaddig, amig koltségei beszamitdsra nem keriilnek. A bérlé 4ltal eszkozolt
beruhazas ellenértékének akar csak részleges beszamitasira csak akkor van lehetdség, ha a
beszamitasban, és annak mértékében a felek a beruhdzas megkezdése elétt irdsban megallapodtak.




10. §

A bérl6t terheli a lakés belsé burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, és berendezéseinek feltjitasa,
potlasa, illetve karbantartdsa, festése vagy cseréje, valamint a lakas gépészeti berendezéseinek
karbantartdsa, annak koltsége, szitkség szerinti cseréje, illetve a bérld altal elvégzett beruhazas
karbantartasa.

11. §

Bérl6 koteles tovabba az épiilethez tartozé udvart, kertet és az épiilet elstti kdztertiletet tisztan tartani,
annak sikossdgmentesitésérl gondoskodni.

12.§

A bérl8 a lakast kizarolag a bérbeaddval vald elézetes frasbeli megillapodas alapjan alakithatja 4t,
vagy korszeriisitheti. Ebben az esetben meg kell allapodni a koltségek viselésérdl is, mely
megallapodas jelentheti azt is, hogy a bérlé ezen koltségeket maga viseli

13. §

A bérleti szerzédés megsziinésekor a bérl6 koteles a lakdst tisztan, rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas éllapotban, komfortfokozatdnak megfeleld berendezésekkel a bérbeaddénak visszaadni.
Ennek elmulasztasa esetén a bérbeadé ezen allapot helyreallitasarol a bérld koltségére gondoskodik.

A bérbeadéi hozzdjarulas szabalyai
14. §

(1) A bérld az altala hasznalt lakasba a torvényben meghatarozott személyek korén kiviil mds
szemelyt csak a bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjaruldsaval fogadhat be.

(2) A hozzajarulast a bérbeadd irdsban, a bérl6 és az altala befogadni kivant személy kozdsen,
ugyancsak irasban benyujtott nyilatkozatara adja meg.

(3) A befogadashoz vald bérbeaddi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.
15. §

(1) A bérlb az 4ltala hasznalt lakast részben vagy egészben nem adhatja albérletbe.

(2) Szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas sem részben, sem egészben nem adhaté albérletbe.
16. §

(1) A berld az altala hasznalt, részére bérbeadott lakdasra, a lakas bérleti jogdnak folytatisa ellenében
eltartdsi szerz8dést csak a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval kothet.

(2) A bérbeado a hozzajarulast csak akkor adhatja meg, ha:

@)  az cltarté nagykort személy és igazoltan 6nallé jovedelemmel rendelkezik és

b)  abérlé életkora meghaladja a 60 évet, vagy igazoltan legaldbb II. csoportti rokkant és
c)  abérlé nyugdija nem éri el a mindenkori minimalbér 6sszegét.




(3) A szerzddd felek az altaluk kotott szerz6dést a hozzdjarulds megadésa céljabol kételesek
benyujtani a bérbeaddhoz, mely a szerzédés hatalyba 1épésének el6feltétele.

(4) A hozzajarulast vagy annak megtagadasat a bérbead6 a felekkel irdsban kozli. A hozzajarulas
megadasa az eltartdt tartozkodési hely létesitésére jogositja fel a lakdsban.

17. §

(1) A Képviselod-testiilet felhatalmazza a polgarmestert:

a)  abérbeaddi hozzdjarulasok és nyilatkozatok megtételére

b)  alakdsbérleti jogviszony kdzbs megegyezéssel, valamint a lakdstdrvény /a tovabbiakban Ltv./
26. § (6) bekezdésében foglalt felmondasi okokbol térténd megsziintetésére.

(2) A polgarmester az (1) bekezdésben meghatdrozott dontéseirbl a soron kovetkezd tilésen
tajékoztatja a Képviseld-testiiletet.

A lakasbérlet megsziinése
18. §

Hatarozott id6re vagy feltétel bekdvetkeztéig sz610 bérleti szerzddés barmilyen okbol és barmilyen
mddon t6rténd megsziinése esetén a bérlé masik lakasra vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

19. §

A Ltv.24. (1) bekezdés b.) pontjanak alkalmazédsa soran lényeges kotelezettség nem teljesitésének

mindsiil és a bérbeado felmondésat vonhatja maga utdn, ha a

a)  bérlé nem tesz eleget a hasznalatbdl ad6dd és a bérbeadénak vagy a helyiség fenntartdjanak
teljesitendd koziizemi dijfizetési kistelezettségének,

b)  bérbeadd hozzgjarulasa nélkiil vagy a hozzdjirulds megtagadasa ellenére mds személyt
befogad, a bérleményt vagy cgy részét albérletbe adja, illetve elcseréli vagy az épiilet
szerkezetét érint6 atalakitdst vagy mas épitési engedélyhez kitott munkat végez, vagy a
bérleményben felrohatd okbdl kart okoz, és azt 30 napon belil sajat koltségén nem 4llitja
helyre.

20. §

A lakasbérleti szerzodés megszlinése utan a lakdsban visszamaradd személy — a bérleti jog
folytatasara térvény alapjan jogosult személyek kivételével — a lakdasra, vagy masik lakédsra nem
tarthat igényt.

21. §
Amennyiben a hdzassagi bontéperben meghozott jogerds birdi déntés alapjan a volt hazastars - sajat

elhelyezési kotelezettség kimonddsa nélkill — az Onkormdnyzati lakds clhagyasara koteles,
elhelyezésérol az onkormanyzat nem gondoskodik.

A lakbér mértéke, a kiilon szolgaltatas dija

22.§




(1) A bérl6 a bérbeadd részére koteles havonta a lakashasznalati jog ellenértékét —tovabbiakban lakbér
— megtériteni.

(2) Alakbért a bérld eldre, de legkésSbb a targyho 15. napjaig a Kartali Kézss Onkormanyzati Hivatal
altal a rendelkezésére bocsatott postautalvanyon kételes megfizetni.

(3) A bérlét késedelmes lakbérfizetés esetén a Ptk-ban szabalyozott mértékben késedelmi kamat
megfizetése is terheli, illetve ebben az esetben a bérbeadd egyéb jogkGvetkezményt is alkalmazhat
vele szemben.

23.§

A lakbér mértéke:
a)  dsszkomfortos lakés esetén 1000 Ft/m*/ho
b}  szocialis helyzet alapjan bérbe adott dsszkomfortos lakas esetén 300 Ft/m?/ho.

24. §

(1) A lakast jogcim nélkiill hasznalé személy altal fizetendd lakashaszndlati dij a lakashasznalat
megallapitasanak idépontjatd] szamitott 2 honapon beliil megegyezik a lakbér mértékével.

(2) A lakashasznalati jog megallapitasatél szamitott 2 hénapon til havonta automatikusan tovabbi
30%-kal emelkedik a hasznalati dij mértéke, melynek legmagasabb 6sszege nem haladhatja meg a
lakés mindenkori bérének tizszeresét.

A helyiségbérlet szabalyai
25. §

(1) Az énkorményzat tulajdonéban 1évo helyiségekre a bérbeadd hatdrozott idétartam, legfeljebb &t
évre sz06lo bérleti szerzédést kothet, melyben a bérlének a szerz6dés lejaratat kvetd tovabbi 6t évre
elobérleti jogot biztosithat.

(2) A helyiségek bérletének 1étrejttére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megsziinésére a lakasbérlet szabalyait e rendelet jelen részében foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

26. §

(1) A bérbeadd kételes a megiiresedett Onkormanyzati helyiségek bérleti jogat helyi Gjsagban vagy
sajat honlapjan meghirdetni.

(2) A hirdetésre beérkezett igényeket a képviselé testiilet pénziigyi feladatokat ellatd allandd
Bizottsdga véleményezi.

(3) A helyiségre a bérleti szerz6dést a polgarmester a Képvisels-testiilet dltal javasolt személlyel koti
meg.

Afelek jogai és kitelezettségei

27.§




(1) A bérbeadd megéllapodhat bérlével abban, hogy a helyiséget bérld teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassd, vagy egyébként el6zetes bérbeaddi engedéllyel a tulajdonos helyett végez,
vagy végeztet munkat, ez esetben a bérld javara a hitelt érdemléen igazolt koltségek erejéig
bérbeszamitasi jog biztosithatd.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt bérbeszamitas engedélyezése esetén a bérld a helyiségbérleti dij 50%-
anak megfelelé dsszeget fizeti mindaddig, amig kéltségei beszamitasra nem keriilnek.

28.§

A bérbead6 nem biztosithat bérbeszamitast a bérlének az alabbi munkdk elvégzése cimén:

@)
b)
¢)

d)

e)

a helyiseg festése, burkolatainak cseréje,

a portdl atalakitasa, kialakitasa a bérl6 tevékenysége érdekében,

a bérld kizarélagos hasznalatdban 1évé kozponti berendezések vagy egyéb fejlesztések
létesitése és karbantartasa,

a helyiségnek az épiilet szerkezetét nem érintd kialakitasa, berendezése a bérld
tevékenységéhez sziikséges mértékben,

a helyiség allaganak fenntartasa, megdvasa érdekében sziikséges munkalatok.

29. §

(1) A helyiség bérleti dijat az 6nkorméanyzat esetenként, hatarozatban allapitja meg.

(2) A Képviselo-testiilet minden év november 30-ig fellilvizsgalja a bérleti dijak mértékét.

(3) A bérbead6 minden év januar 31-ig koteles értesiteni az érintett bérloket a Képviseld-testiiletnek
a (2) bekezdés szerinti dontése rajuk vonatkozo rendelkezésérol.

Zaro rendelkezések

30. §

Ezen rendelet rendelkezéseit 2023. januar 1. napjatol kell alkalmazni.

Ez a rendelet 2022. december 2-an 1ép hatalyba. _

31.§
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Végs6 eldterjesztoi indokolas

Magyarorszag Kormanya a 478/2020.(X1.3.) Korm. rendeletével Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki, melyet a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szoldé 27/2021.(1.29.) Korm. rendelettel meghosszabbitott. 2021. december 1.
napjan hatalyba lépett, a veszélyhelyzettel sszefiiggh atmeneti szabalyokrol sz6lo 2021. évi XCIX.
torvény (a tovabbiakban: Atv.) 147. § (1) bekezdése alapjan a koronavirus-vildgjarvany
nemzetgazdasagot érintd hatdsdnak enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésrdl
sz016 603/2020.(X11.18.) Korm. rendelet hatilybalépésének napjatdl, azaz 2020. december 19-t6l
2022, janius 30-ig

a) a helyi 6nkormanyzat,

b) a helyi 6nkormanyzat altal fenntartott

ba) kéltségvetési szerv,

bb) nonprofit szervezet,

bc) egyéb szervezet,

c) a helyi énkorményzat t6bbségi tulajdoni részesedésével mitkodd gazdasagi tarsasig,

d) a helyi énkormanyzat tobbségi tulajdoni részesedésével miikods gazdasagi tarsasag altal alapitott
gazdasagi tarsasag,

e) a képviseld-testiilet feladatkdrébe tartozo kozszolgaltatas ellatasara szerzOdéssel rendelkezd, a
polgari perrendtartasrdl sz616 térvény szerinti gazdalkodo szervezet

altal nyijtott szolgaltatasért, végzett tevékenységéért megallapitott dij, az onkormanyzati
vagyonnal valé gazdilkodas keretében felmeriil6 dij, illetve egyéb dijfizetési kitelezettség (a
tovabbiakban egyiitt: dij) mértéke nem lehet magasabb, mint az ugyanazon dijnak a 603/2020.
(XIL 18.) Korm. rendelet hatalybalépését megel6zé napon hatalyos és alkalmazando mértéke.
Tovébba a fentiek értelmében 2020. december 19. napjatol 2022. jinius 30. napjaig 0j dijat nem lehet
bevezetni, 1j dijat nem lehet megéllapitani, meglévé dijat j kitelezetti krre nem lehet kiterjeszteni.
A 2021. évi gazdalkodasi adatok és a gazdasagi folyamatok ismeretében — figyelemmel arra, hogy a
lakbér mértékének fedeznie kell az iizemeltetés, fenntartds és felyjitas koltségeit — indokolt 2023.
januar 1. napjatol a bérbeadas jogeime tekintetében megemelni a lakbér Gsszegét.




