Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az dnkorméanyzat tulajdondban allo lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrél
sz0l6 15/2022. (XI. 28.) Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: lakasrendelet) médositasa a
végbement lakéaspiaci valtozasok miatt valt sziikségessé, illetve a Kartali Kézés Onkormanyzati
Hivatal megszlinése utén létrej6tt Kartali Polgarmesteri Hivatal jogi személy atvezetése miatt a
jogszabalyban.

A jelenlegi jogszabaly alapjan:
A lakbér mértéke, a kiilon szolgéltatas dija

22. § (1) A bérl6 a bérbeadd részére koteles havonta a lakashasznalati jog ellenértékét -
tovabbiakban lakbér - megtériteni.

(2) A lakbért a bérl§ eldre, de legkés6bb a targyh6 15. napjiig a Kartali Kézos Onkormanyzati
Hivatal &ltal a rendelkezésére bocséatott postautalvanyon koteles megfizetni.

(3) A bérlét késedelmes lakbérfizetés esetén a Ptk-ban szabalyozott mértékben késedelmi kamat
megfizetése is terheli, illetve ebben az esetben a bérbeadd egyéb jogkévetkezményt is alkalmazhat
vele szemben.

23. § A lakbér mértéke:

a) 6sszkomfortos lakés esetén 1000 Ft/m2/hé

b) szocialis helyzet alapjan bérbe adott 6sszkomfortos lakas esetén 300 Ft/m2/hé.

24. § (1) A lakast jogcim nélkiill haszndlé személy 4altal fizetendd8 lakéshasznalati dij a

lakéshasznalat megallapitasanak id6pontjatél szédmitott 2 hdénapon belil megegyezik a lakbér
mértékével.

(2) A lakashasznalati jog megéllapitasatol szamitott 2 hénapon til haventa automatikusan tovabbi
30%-kal emelkedik a hasznalati dij mértéke, melynek legmagasabb Gsszege nem haladhatja meg a
lakas mindenkori bérének tizszeresét.

A szabalyozés alapjan a bérleti dijak 2023-ban keriiltek megemelésre. Az elmtlt kézel harom évben
a lakbér mértéke nem emelkedett és az is elmondhatd, hogy a bérleti dij jéval a piaci arak alatt van.

Javasolom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy 2026. januar 1-jét6l a bérleti dijak az alabbiak
szerint Keriiljenek megéallapitasra.

23. § A lakbér mértéke:
a) dsszkomfortos lakas esetén ............. Ft/m2/ho

b) szociélis helyzet alapjan bérbe adott 6sszkomfortos lakas esetén .......... Ft/m2/hé.



Tekintettel arra, hogy a bérbeadd jogosult a szerzédés bérleti dijra vonatkozd részét egyoldaltan
maodositani a Kartali Polgarmesteri Hivatal munkatarsai értestik a bérléket az 0j bérleti dijrél, jegyzé
asszony pedig el6késziti a szerz6désmddositasokat.

A rendelet 2g. §. (2) bekezdése értelmében a KépviselG-testiilet minden év november 30-ig
fellilvizsgalja a bérleti dijak mértékét. Attekintve a kor&bbi lakésbérleti szerzddéseket, a lakbér
mértékének valtozasarol go nappal korabban kell értesiteni a bériSket, emiatt javasolom a janudr 1-
jétol torténd emelést.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni, a rendeletalkotast tamogatni
sziveskedjenek.

Kartal, 2025.09. 0lah Klara Maria
polgdrmester



Kartal Nagykozség Onkormanyzata KépviselS-testitletének
oo« () Bnkormanyzati rendelete
Az Snkorméanyzat tulajdonaban a1l lakésok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrol szol6
15/2022. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

[1] Kartal Nagykézség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete annak céljabél, hogy az Snkormanyzat tulajdonaban
alld lakéasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozd szabalyok a piaci viszonyokra jobban
alkalmazhatdak legyenek, valamint elSsegitsék a felelSs és atlathatd miikddést az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Kartal Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé 2011,
évi CLXXXIX, torvény (Motv.) 42 § 1. pontjdban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6, tobbszor moédositokt 19g93. évi LXXVIIL tdrvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 3 § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az énkormanyzat tulajdondban alld
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird] az alabbi rendeletet alkotja.

1. §
Kartal Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Az énkormanyzat tulajdonaban &llé lakésok és
helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabaiyokrol szdld 15/202z, (XI. 28.) énkormanyzati rendelet (a

tovdbbiakban: Lakdsr.) 22. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

22. § (3} A lakbért a bérid elére, de legkésébb a targyhd 15. napjaig a Kartali Polgarmesteri Hivatal altat
kiallitott szamla ellenében kiteles megfizetni.

2.8
A Lakasr. 23. §-a helyébe a kivetkezs rendelkezés 1ép:

23. § A lakbér mértéke:

a) dsszkomfortos lakas esetén ..occvviveennnes Ft/m2/hé
b) szacialis helyzet alapjan bérbe adott dsszkomfortos lakés esetén ...ocvceveveennennn Ft/ma/hb.
3-8

Ez a rendelet 2026. janudr 1. napjan lép hatélyba.

Kartal, 2025. szeptember ,,

Oidh Klara Maria dr.- Lukécs Adrienn
polgarmester jegyzo
ZARADEK:
Jelen 5nkorményzati rendeletet 2025. szeptember ...... an/én kihirdettem.
dr. Lukéacs Adrienn

jegyzd



INDOKOLAS

Altalénos indokolas

Kartal Nagykdzség Onkorményzat Képvisel6-testiilete annak céljabdl, hogy az 6nkormanyzat
tulajdonaban &ll6 lakasok és nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozd szabélyokrdl
sz6l6 15/2022. (XL 28.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza
széleskdrien.

A Lakésrendelet 23. § szabalyozza a bérleti dij 6sszegét, melyet jelen rendeletalkotdssal feliilvizsgal.
A mindenkori bérleti dij Gsszege utoljara 2o022-ben keriilt modositasra és 2023-t6l kertil
alkalmazasra.

Részletes indokolas

Az 1.§-hoz A Kartali K6z6s Onkorményzati Hivatal megsz{inése utdn létrejétt Kartali Polgarmesteri
Hivatal jogi személy atvezetését tartaimazé médosito rendelkezés.

A 2.§-hoz A mindenkori lakbér §sszegét mdodosité rendelkezés.

A 3.§-hoz A Hatalyba léptetd rendelkezéseket tartalmazé szakasz.



Eidzetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabalyok el6készitése sordn
a jogszabaly el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességd - elGzetes
hatésvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozds varhaté kovetkezmeényeit, valamint a jogszabaly
tervezetéhez indokolast csatol és jogszabélytervezetet véleményezteti az érintetf hatésdgokkal is.

A torvényi elSirdsoknak megfelelfen az alabbiakban bemutatésra kertil a targyi rendelet elézetes
hatésvizsgalata, indoklasa és a jogszabalytervezet eldzetes véleményezése.

Téarsadalmi hatasa: A rendeletmddositds eldsegiti a mobilitast a lakasbérleti jogviszonyok tipusai
kézétt, valamint a gyakorlati alkalmazhatdsagot fokozza.

Gazdasagi hatasa: A rendeletmoédositasba foglaltak a koltségvetésre valé kihatasa bevételt novels
hatas,

Kbérnyezeti és egészségi kovetkezmények: A rendelet végrehajtasanak nincs a kdrnyezetre vagy az
egészségre gyakorolt hatasa.

Az adminisztrativ terheket befolyasolé hatds: A rendelet mddositisa Gsszességében jelentfs
adminisztrativ terhet nem ré az Onkormanyzatra.

A jogszabaly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradédsanak kovetkezménye: A
jogszabdly megalkotésa a gyakorlati alkalmazést hatékonyabba teszi.

A jogszabaly végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
végrehajtasahoz sziikséges szemelyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre dllnak.



