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ELOTERJESZTES
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgalata sziikségessé valt a kozmii-, kozlekedési-, valamint a
humaéninfrastruktara (oktatasi, nevelési és egészségiigyi intézmények) meglévd és tervezett
elemeinek attekintése érdekében.

A telepiilésen tapasatalhato intenziv beépitések, killonosen az egy telken elhelyezett tobb lakéas
kialakitasa kovetkeztében a lakossagszdm jelentds ndvekedése varhatdo, amely az
onkormanyzati kizfeladat-ellatast — kiilénGsen az oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis,
valamint kozlekedési és egyéb humaninfrastruktira biztositdsat — fokozottan terheli. A
Képviselo-testiilet allaspontja szerint ezen tobbletfeladatok finanszirozasa kényszerbdl nem
harulhat kizarélag az 6nkormanyzat meglévo pénziigyi kereteire.

A fentiekre tekintettel a Képviselo-testiilet a valtoztatasi tilalom elrendelését indokoltnak tartja
annak érdekében, hogy a megndvekedett lakossdgszambdl eredd terhek ne veszélyeztessék a
telepiilés fenntarthaté miikodését és gazdalkodasat. Mindemellett sziikséges annak vizsgalata
is, hogy az érintett teriileteken a beépitési intenzitas visszafogasaval, csokkentésével a jovoben
tervezhetd lakossagszam milyen modon alakithato ki a telepiilés gazdalkodasi, infrastruktira-
¢s kozszolgaltatas-ellatasi szempontjait figyelembe véve a legoptimalisabb modon.

A fentiek keretében szilkséges a helyi épitési szabdlyzat és telepiilésszerkezeti tervének
modositasa. A helyi épitési szabalyzat médositasanak idejére, az alabbi jogszabaly alapjan az
un. valtoztatasi tilalom elrendelése javasolt, annak érdekében, hogy a vizsgalat idején a
fejlesztési teriileteken valtozas ne kovetkezhessen be.

Jogszabalvi hattér:

A magyar épitészetrol szolo 2026. évi C. térvény (tovabbiakban: tv.)

85. § /A tilalmak]

(1) Onkorményzati rendeletben a helyi onkorményzat képviselé-testiilete pontosan
koriilhatarolt teriiletre valtoztatdsi tilalmat, illetve telekalakitisi és épitési tilalmat
allapithat meg. Az elrendelt tilalomroél, korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérdl a telepiilési
Onkormanyzat képviseld-testiilete (a fovarosban a fovarosi dnkormanyzat kozgytilése, illetve a
keriileti onkorményzat képviseld-testiilete) a f6jegyz0, illetve a jegyzd utjan tajékoztatja az
érintetteket.

(3) A tilalmat a feltétlentil sziikséges mértékre és iddtartamra kell korlatozni, és azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem éllnak
fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom feliilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat modositdsaval
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egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom iddtartamara a 86. § (2) bekezdésében foglaltak az
iranyadok.

(4) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatdlyos hatdsagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel
megvaldsuld épitési, javitdsi-karbantartdsi és a jogszabdlyokban megengedett mas épitési
munkakra, valamint a tadomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznélat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet €s egészséget, koz- és vagyonbiztonsidgot veszélyeztetd
karmegel6zési, karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatosagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté kivitelezésére,

e) a honvédelmi €s katonai célu teriiletre, €s

J) osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet
esctén a nemzetbiztonsagi célu épitmények clhelyezésére szolgalo teriiletre.

86. § /A vdltoztatdsi tilalom tartalma]
(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakara — a telepiiléstervezési szerzOdés

rrrrr

évre — az érintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendeld 6nkormanyzati rendelet rovidebb id6rél nem
rendelkezik — harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A véltoztatasi tilalom
megsziinését kovetd két éven beliil a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre
vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatdsagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idotartama legfeljebb harom
év lehet. A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendeld hatdsag
felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatasi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni,
elbontani, tovabba mas, hatosagi engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott
értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

87. § [A telekalakitdsi és épitési tilalom tartalmal

(1) Telekalakitasi és épitési tilalom rendelhet6 el

a) a telepiilésrendezési feladatok megvalositisa vagy végrehajtasa céljabol,

b)a természeti vagy kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése, illetve a természet
védelmérdl és a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold torvényben foglaltak
érvényre juttatasa érdekében,

¢) miemléki jelentdségii teriilet, milemléki kdrnyezet, torténeti taj egységes, hagyomanyos
struktdrajanak, a térténeti értéket hordozo taj- és teriilethasznalat megdrzésének, az épitészeti
¢s régészeti 0rokség megovasanak érdekében.

(2) A telekalakitasi és épitési tilalmat az azt elrendeld hatosag felhivasira az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(3) A telekalakitasi és épitési tilalom ala es6 teriileten

a) a bontasi munkak,

b) az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, a kornyezet- vagy a természetvédelem
érdekében szitkséges épitést munkak,

c) a meglévo épitménynek allagmegovasi, akadalymentesitési, valamint a teriilet jovObeni
rendeltetésének megfeleld atalakitasaval, korszerisitésével kapcsolatos épitési munkak,
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d) a meglévo lakdépiilet uj, 6nalld lakast nem eredményezo, legfeljebb egy alkalommal 25

m? hasznos alapteriiletet noveld atalakitisa, feltjitasa, és

e) az osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet
esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények, épitési tevékenységeinek végzése
kivételével mas €pitési munkat végezni nem szabad, és telket alakitani tilos.

(4) A telekalakitasi és épitési tilalom a valtoztatasi tilalomtol fiiggetlen sajatos jogintézmény.

A tv. 21.§ (2) bekezdése szerint: A vdltoztatdsi tilalom - ha az azt elrendeld dnkormdnyzati
rendelet révidebb idérdl nem rendelkezik - hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil

megsziinik.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy fogadja el az el6terjesztés mellékletét képezd
rendelet-tervezetet.

Kartal, 2026. 05. 26.

Az elbterjesztés €s a dontési javaslat térvényes!

Jegyzo

- Melléklet: rendelet tervezet
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1.szam0 melléklet

Kartal Nagykézség Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének
.eo/2026. (V.28.) szdmu dnkormdnyzati rendelete
a telepiilés teriiletén elrendelt vdltoztatasi tilalomrol

Kartal Nagykozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa €s a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa érdekében az Alaptorvény 32. cikk
(1) a) pontjaban, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C torvény 22.§ (2) b) pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13.§. (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatksrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya a rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott 6vezetekre terjed ki.

2.8
Kartal Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete e rendelet 1. szami mellékletében

meghatdrozott ingatlanokra a helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv (SZT)
modositasanak elkészitése iddszakara valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.

A valtoztatasi tilalom ala es6 teriileten a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvényben
foglalt kivételekkel telket alakitani, i épitményt Iétesiteni nem szabad.

4.§
Kartal Nagykozség 1. §-ban meghatarozott teriiletére elrendelt valtoztatasi tilalom a helyi

épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv (SZT) moédositisdnak hatilyba 1épésével
egyidejlileg, de legkésdbb e rendelet hatalyba 1épését kivetd harom év elteltével megsziinik.

5.8
E rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatalyba.

Kartal, 2026. majus 26.
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A ..../2026.(V.28.) 6nk.rend. 1.szamu melleéklete

-  LKE-5 t6vezet
-  LKE -6 dvezet
- VT -1 6vezet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

«e/2026. (V.28.) szdamui, Kartal telepiilés teriiletén elrendelt viltoztatdsi tilalomrol
52010 onkormdnyzati rendelethez

Az elbzetes hatasvizsgalat eredménye az aldbbiakban foglalhato 6ssze:

1.) Tarsadalmi, gazdasagi, kiltségvetési hatdsvizsgalat: A helyi épilési szabalyzat
(HESZ) és a szabalyozasi terv (SZT) modositisa a telepiilés jelenlegi arculaténak,
falusias, kisvarosias jellegének megorzését, a telepiilés lakossaga altal megfogalmazott
igények megvalositasat, valamint a meglévd és a fejlesztések altal megndvekvo
lakosszam ellatasat szolgalja mind a kdzmii-, mind a kozlekedési-, mind a
huméninfrastruktira (oktatasi, nevelési és egészségiigyi intézmények) megndvekvo
igényei ellatasa tekintetében.

2.) Kornyezeti és egészségi kivetkezménvyeinek hatdsvizsgilata: A helyi épitési
szabalyzat (HESZ) és a szabalyozasi terv (SZT) médositasa eldsegiti az nkorményzat
kotelez6 feladatainak magasabb szinvonalon torténd ellatasat és lehetdséget biztosit a
telepiilés z6ld feliileteinek a lehetd legnagyobb mértékii megtartasara.

3.) Adminisztrativ terhek befolydsolo hatasainak vizsgilata: a rendelet alkalmazasa
nem jelent plusz adminisztrativ terheket a dolgozdéknak.

4.) Jogszabdly megalkotisa sziikségességének, a jogalkotas elmaraddsanak varhato
kiovetkezményveinek vizsgalata: -

5.) A_jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltétel: a rendelet alkalmazasa plusz er6forrasokat nem igényel.

Kartal , 2026. 05. 26.

5k Zsuzsanna Zsanett
jegyzd



